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= Lapoursuite de Fextension du centre ville de Vaulx-en-Velin

La dynamique de valorisation du centre-ville engagée avec la ZAC du Centre reste a poursuivre sur des espaces encore non
aménagés, sur le délaissé qui dégagé lors de la requalification du carrefour des avenues Salvador Allende et Gabriel Péri mais
également sur la fagade Est du quartier du Pré de I’Herpe ol la délocalisation de la moyenne surface Casino est envisagée.
L’opération est également envisagée sous la forme d’une Zone d’Aménagement Concertée, la ZAC de 1'Hétel de Ville, objet
du présent dossier.

= Une démarche qui prend en compte les documents d'urbanisme de I'agglomération Lyonnalse

Le programme de la ZAC de I’'Hdtel de Ville s’inscrit en parfaite cohérence avec les orientations des documents d’urbanisme
majeurs que sont ;

- Le Schéma de Cohérence Territoriale

- Le Plan des Déplacenients Urbains

- Le Plan modes doux 2009-2020

- La Charte Piétons

- Le Programme Local de ’Habitat

- Le référentiel « Habitat durable » du Grand Lyon

- LePLU

» Une démarche qui s’appufe sur Penvironnement actuef du centre ville :
- son cadre géographique, physique et naturel
- sa composition urbaine avec I’occupation actuelle des sols et ’organisation des espaces publics
- son cadre humain avec les caractéristiques socio-économiques de sa population et des activités et services présents
sur le quartier
- la qualité de son environnement sonore, atmosphérique et paysager.

= [e centre ville ef les quartiers environnants : qualités environnementales, faiblesses socio-économigues ef potentialités
urbaines

Le centre ville s’inscrit dans un cadre géographique et un environnement naturel de qualité dont les sensibilités sont 4
prendre en compte:
- un environnement géologique présentant une topographie plane mais également un risque potentiel d’exposition des
futurs usagers suite & des émanations de polluants.

- un environnement hydrogéologique de qualité mais sensible, du fait de la présence des champs captanis de
Crépieux-Charmy alimentant en eau potable 1'agglomération lyonnaise, avec une nappe phréatique nécessitant des
mesures de préservation prises en compte dans le cadre du SAGE de I"Est Lyonnais {Schéma d’ Aménagement et de
Gestion de I’Eau)..

- un environnement hydraulique conditionné par les crues du Rhéne desquelles est préservé Vaulx-en-Velin a
I’exception des crues exceptionnelles,

- un environnement naturel de trés grande qualité avec la proximité du Parc de Miribel Jonage et,  ’échelle du centre
ville, une végétation d’ornement bien développée présentant un intérét paysager et écologique

- un environnement sonore et atmosphérique directement lié a la circulation automobile, importante sur les avenues
Gabriel Péri et Salvador Allendé dont la requalification devrait tendre a diminuer le trafic.

Reésumé non technique

Le quartier dispose d’un environnement urbain et socio-économique présentant des faiblesses, avec cependant des atouts a
valoriser :
- un tissu urbain contrasté et disparate avec une trame urbaine du nouveau centre ville structurée en flots délimités par
des rues, le domaine universitaire et le lycée les Canuts, les équipements majeurs porteurs de 'identité urbaine du
centre ville (Hétel de Ville, Palais des Sports, Centre Charlie Chaplin, Planétarium) et enfin des espaces non aménages,
en attente de reconversion aprés le départ du centre de tri postal et du Centre de Supervision Urbaine (flot central) et
suite a la démolition des barres d’immeubles (Pré de ’Herpe).

- Le réseau d’espaces publics, avec sa trame végétale d’accompagnement, relie ces « morceaux » de tissu urbain
entre eux, cependant la Promenade Lénine, axe historique de la ZUP, s’interrompt a la traversée du centre ville au
niveau de 1°{lot central en attente de reconversion.

Un environnement socio-économique marqué par des faiblesses :
- une baisse de la population vaudaise entre 1990 et 1999 mais des signes d’amélioration de 1’attractivité résidentielle

de la comtnune avec un nouvel essor démographique enregistré depuis 2004

- des indicateurs sociaux traduisant une fragilisation de la population : augmentation du taux de chémage, du nombre
de Rmistes, du nombre d’allocataires a bas revenus

- une mixité sociale peu développée en lien avec la proportion élevée de logements sociaux qui représentait 54 % du
parc de logements en 2011

- une stigmatisation des quartiers de grands ensembles

Mais également, des atouts A valoriser :
- des actjvités économiques relancées dans le cadre des dispositifs de Zone de Redynamisation Urbaine et de Zones
Franches Urbaines avec des zones industrielles et des commerces bien développés en centre ville, notamment [a
moyenne surface Casino et les commerces et services rue E. Zola. '

- Un facteur dynamisant s’est également constitué autour du camus universitaire regroupant PENTPE et 'ENSAL.

- Des équipements publics trés bien développés en centre ville tant du point de vue administratif que social, culturel et
sportif. Les structures d’enseignement correspondent, par ailleurs, aux besoins de la population actuelle avec des
groupes scolaires répartis dans les quartiers. Avec le développement du centre ville, de nouveaux besoins scolaires vont
apparaitre, de ce fait la ville prévoit I’ implantation d’un groupe scolaire 4 proximité immeédiate, au niveau du secteur Est
du Pré de ’Herpe.

= Un quartier présentant une excellonte desserfe par fa route ef par les transporis en commun

Le centre ville est rapidement accessible a partir de deux raccordements aux voies d’agglomération :
» acces principal depuis I’échangeur de Cusset sur le périphérique Nord via I’avenue Gabriel Péri,
*  accés secondaire depuis 1" A42 via PPavenue d’Orcha et 'avenue Monmousseau.

Les avenues G. Péri et S. Allendé qui servent de liaisons interquartiers, ont été en partie requalifi¢es en 2011 afin d’améliorer
la sécurité et les conditions de circulation dans un contexte plus urbain.

La desserte par les transports en commun est bien développée en centre ville avec 4 lignes de bus et la ligne de trolleybus C3
qui participe au désenclavement des guartiers dans le cadre de leur renouvellement urbain. La ligne C3 relie Vaulx-en-Velin
au centre de Lyon et assure également la correspondance avec la ligne A du métro a la station Laurent Bonnevay.

Les cheminements piétons sont essentiellement « portés » par la promenade Lénine. Au centre ville cette promenade
s’interrompt, cependant le nouveau centre réalisé dans le cadre de la ZAC du Centre propose des itinéraires confortables et
sécurisés,

Les itingraires cyclables manquent de continuité pour relier 'ensemble des quartiers et notamment le Village au Canal de
Jonage. Le projet de réseaux cyclables est en développement avec en particulier la requalification, en cours des avenues Péri
et Allende,
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= [ephasage de Ia réalisation de fa ZAC de P'Héte! de Ville

La premiére phase portera sur Paménagement de ’ilot « Pré de 'Herpe pour permettre la délocalisation du Casino ; cette
opération interviendrait en 2013-2015.

La tivraison des autres programmes s’échelonnerait entre 2015 et 2020.

= FEnvironnement ef développement durable
La prise en compte de 'environnement et du développement durable dans le projet se fait & plusieurs niveaux :

- la conception de I’organisation urbaine qui permet de favoriser I’architecture dite « bioclimatique » et la gestion des
eaux pluviales et de limiter les nuisances sonores. L architecture bioclimatique fait appel & des procédés passifs qui ne
requiérent pas de techniques particuliéres, elle permet 1a réduction des besoins énergétiques (éclairage naturel, apports
solaires pour le chauffage...).

- la conception environnemnentale des constructions avec notamment la prise en compte du référentiel habitat du

Grand Lyon

LES RAISONS DU CHOIX DU PROJET
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LA PREVENTION ET LA MAITRISE DES IMPACTS : COMMENT ?

Le programme de la ZAC de I'Hbtel de Ville trouve sa justification dans ;

- le constat a I’heure de I"achévement de la ZAC du Centre de la nécessité de poursuivre ’extension du centre ville sur les
ilots non aménagés de cette ZAC

- la nécessité d’aménager la promenade Lénine dans sa traversée du centre ville afin d’en assurer la continuité, anjourd’hui
inexistante

- e constat de I’évolution du tissu urbain environnant et de la nécessité d’articuler "extension du centre ville avec les
territoires limitrophes constituss en particulier par la fagade du Pré de I’'Herpe a I’Ouest et I'flot Valdo au Nord

- la volonté de prolonger la fagade commerciale de la rue E. Zola sur Pavenue M. Thorez et I'opportunité de délocaliser et
étendre le supermarché Casino sur le Pré de "Herpe

- Popportunité d’intégrer, & ’extension du centre ville, le ténement dégagé par la requalification du carrefour des avenues
Péri et Allendé et d’y associer la reconfiguration du parvis du lycée Les Canuts

- Ia volonté de prendre en compte les enjeux du développement durable pour construire un centre ville adapté aux contraintes
environnementales et porteur de qualité de vie

Le projet de la ZAC de I'Hbtel de Ville aura des impacts sur ’environnement physique, naturel, urbain, socio-économique et
paysager du cenfre ville de Vaulx-en-Velin. Certains impacts positifs apporteront une amélioration de la situation actuelle ;
d’autres, négatifs devront faire I’objet de mesures limitant les effets du projet pour la préservation de I’environnement et de la
santé des populations.

v Un environnement physique peu contraignant

Les contraimtes géofechniques et les prescriptions constructives des nouvelles constructions seront définies par des études
géotechniques préalables spécifiques & chaque flot de construction,

Toutefois, des préconisations seront A prendre en compte pour éviter un risque d’exposition des futurs usagers suite & des
émanations de poltuants,

Ces préconisations sont les snivantes :

- un recouvrement en extérieur sur une épaisseur minimale de 30 cm,

- une interdiction des jardins potagers et arbres fruitiers,

- des précautions relatives & la mise en place des réseaux d’eau potable.

= Une gestion des eaux pluviales adaptée et intégrée

Les principes d’aménagements retenus pour la gestion des eaux pluviales ont été définis afin de répondre aux enjeux
environnementaux suivants :
- Projet en dehors mais & proximité du péritnétre de protection de la nappe de Crépicux-Charmy qui alimente 95
% des habitants du Grand Lyon,
- Nappe du Rhone a une faible profondeur qui imnplique de ne pas mettre en place d’ouvrage d’infiltration sans
laisser 2 m de sol non saturé au dessus du niveau de la nappe
- Pollution inerte existante (pyraléne) dans la nappe entre les rues Condorcet et Rabelais.

Ainsi ont été retenus plusieurs principes d’assainissement :

- la création de jardins de pluie qui permettent le stockage des eaux de pluie a ciel ouvert,

- lamise en place de tranchées drainantes qui complétent le stockage des jardins de pluie consommateur de place
et qui ne peuvent assurer seuls le stockage des eaux de ruissellement.

- la mise en place de canalisations sur-dimensionnées pennettant le stockage enterré et étanche pour les zones
situées en amont et au droit de la pollution au Pyraléne,

- la réalisation d’un bassin de stockage enterré permettant la gestion des eaux pluviales des placettes dont les
surfaces minérales et donc imperméables générent des volumes d’eau & stocker importants, volumes ne pouvant
étre gérés par des ouvrages & ciel ouvert au vu de la densité urbaine du site.

Au niveau des flots privatifs, les eaux pluviales seront gérées 4 la parcelle. L’objectif est d’envoyer le moins possible d’eau
vers les réseaux el les nappes saturés. Chaque flot doit pouvoir réguler les charges d’eau {eaux pluviales, eaux claires des
toitures et des coeurs d’ilots) qu’il réceptionne de fagon gravitaive, et gérer chaque systéme hydraulique le plus possible de
facon autonome, en cas de saturation, les eaux se rejetteront 3 débit limité dans les ouvrages de gestion des eaux pluviales
prévus dans les espaces publics.

Le projet prévoit un cheminement de ’eau en cascade, des écoulements gravitaires, des toitures végétalisées intensives et
extensives, des jardins de pleine terre, des citernes dans les parkings, des fosses d’arbres, une inondation contrélée des jardins
et Ta mise en place de bassins et de noues.
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¥ Un environnement végétal de qualité valorisé dans le cadre du projet urbain

L’image verte sera affirmée avec des aménagements paysagers de qualité prévus au niveau :
- des cceurs d’lots
- des pieds d’immeubles végétalisés
- des jardins de pluie rue Rabelais et rue Transversale
- des arbres d’alignement Ie long des voies, de la Promenade Lénine et du parking d’ Alembert
- des toitures végétalisées.

La disparition des espaces verts actuels pour réaliser les nouvelles voiries et constructions sera largement compensée par ces
nouvelles plantations.

s Un environnement urbain transformé ef valorisé
Le projet urbain entrainera plusieurs démolitions :

- la moyenne surface Casino
- le centre de tri postal

La démalition des 2 barres d’immeubles collectifs (Gaston Bachelard et Francis Ponge), effectuée en 2010, implantées sur
Pilot Pré de L’Herpe va permettre la construction de nouveaux batiments dans le respect de la morphologie urbaine du
nouveau centre ville construit dans le cadre de la ZAC du Centre Ville et ’amorce du renouvellement urbain du quartier du
Pré de 'Herpe qui se poursuivra par la réalisation d’ilots urbains de inéme morphologie, d'un nouveau centre aquatique, d’un
groupe scolaire, d’un équipement socio-culturel et d’une mosquée.

Des mesures ont été prises pour limiter la dégradation des espaces existants dans Iattente de leur reconversion. Ainsi, il a été
réalisé un verdissement des friches de démolition de I'flot Pré de I'Herpe accompagné de cheminements piétons avec
maintien du parking le long de ’avenue Gabriel Péri.

Le projet aura enfin un effet positif sur le bati existant limitrophe de Pflot en attente de reconversion (flot G) et de la fagade
Est du Pré de ]'Herpe ; ce bati sera valerisé par les nouvelles constructions qui conféreront au quartier Iaspect définitif de
centre ville.
L’intégration du nouveau béti a été congue de fagon a privilégier le cadre de vie avec :

- une échelle bétie mieux adaptée en hauteur : les barres d’immeubles n’étant plus adaptées a la morphologie urbaine

du centre ville,

- des ceeurs d’ilots végétalisés,

- une orientation bioclimatique du bAti limitant les ombres portées,

- des espaces publics confortables et attractifs favorisant fes chemimements piétons,

Le projet n’aura pas d’effet sur le bati du Lycée les Canuts mais il nécessitera la réorganisation de son fonctionnement
interne.

" L’occupation du sous-sol sera modifiée ; en effet le projet conduira a des dévoiements de réseaux existants enterrés
(assainissement, eau potable, chauffage urbain, électricité, gaz, téléphone ....) et 2 Pinstallation de nouveaux réseaux. Le
phasage de réalisation sera établi pour garantir la continuité du service durant les travaux.

= Une population en hausse

Avec la construction de 830 logements, c¢’est environ 2240 habitants supplémentaires qui viendront s’ajouter anx 1 000
habitants de la ZAC du Centre Ville ; ¢’est douc 4 terme, un quartier de plus de 3 000 habitants qui constituera le ceeur du
centre ville de Vaulx-en-Velin.

La démolition du Pré de ’Herpe a conduit & une baisse temporaire de 407 logements locatifs sociaux, ce parc sera reconstitué
en partie sur le périmetre de la ZAC avec la création de 272 logements en locatif social.

A cette augmentation de population s’ajoute la réalisation de nombreuses opérations limitrophes notamment I’urbanisation
des flots Valdo, Tarvel et Grain de Sel (décrits dans {’analyse de ’état initial dans le paragraphe 1.4).
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= Un nouveau parc de logements et une mixité sociale renforcée dans une optique de développement durable

Le programme permettra la construction d’environ 830 logements se répartissant ainsi

- 52 % de logements en accession,

- 15 % de logements en accession sociale,

- 33 % de logements sociaux dont 2800 m? de logements pour travailleurs (résidence ADOMA de 87 chambres).
- 2800 m? de logements pour travailleurs

Le programme de logements de la ZAC favorisera une nixité sociale accrue grice 3 cette diversification des produits
immobiliers mais également avec des typologies variées (du T1 pour étudiants ou jeunes salariés au T3 pour les ménages
avec enfants) et des colits maitrisés (constructions durables visant & limiter la facture énergétique en particulier).

= Un nouveau cadre de vie ef une nouvelle évolution de la population & terme

L’extension du tissu urbain du centre ville avec la construction de nouveaux logements de typologie varide, I’amélioration
des espaces publics, I’implantation de services, commerces et activités, seront autant de facteurs positifs qui conduiront 4 :
e une dynamisation et a I’affirmation du centre ville en tant que tel,
e une image plus atfractive en rupture avec I’image négative portée longtemps par ce territoire dépourvu de centralité
adaptée A la vie urbaine et 4 sa population

= Une offro d'élablissements publics adaptée aux besoins d’une nouvelle population

Le projet aura pour effet de générer de nouveaux besoins liés, d’une part, aux besoins scolaires et de la petite enfance, ef,
d’autre part, aux besoins en matiére d’équipements socio-éducatifs et sportifs.

Les besoins scolaires seront considérés a I’échelle de Penseinble du centre ville pour lequel 1a Ville de Vaunlx-en-Velin méne
des études pour I'implantation du futur groupe scolaire prévu Sud de I’ilot Pré de I’'Herpe et dont la construction interviendra
dans une deuxid¢me étape.

Les besoins d’accueil de la petite enfance seront également renforcés,

L’arrivée d’une nouvelle population s’accompagnera de nouveaux besoins en termes d’animation, d’activités sportives et
culturelles, ils seront largement satisfaits au niveau des équipemnents actuels et des équipements futurs d’échelle
communautaire, tel le Péle Astronomique Culturel Scientifique et technique, ou de quartier, tels ceux prévus sur le Pré de
I’Herpe (centre aquatique, maison de quartier),

= Une nouvelle dynamique commerciale et un effet globalement positif sur l'activité économique

La réalisation de la ZAC de I’'Hétel de Ville aura un effet positif sur la moyenne surface Casino car elle permet, avec sa
délocalisation sur Pflot « Pré de I"Herpe », une extension de sa surface de vente, facteur de dynamisme du commerce local
implanté le long de la rue E. Zola et de I'avenue M. Thorez, et d’affirmation du centre ville en tant que premier péle
commercial de la commune de Vaulx-en-Velin,

La réalisation de la ZAC sera également source d’emplois avec de nouvelles activités économiques (services, petits
commerces, bureaux) qui représenteront environ 650 emplois A ’horizon 2014-2018, avec I'extension de la moyenne surface
Casino,

Avec les 650 emplois déja créés dans le cadre de la ZAC du Centre ; le centre ville devrait atteindre prés de 1 300 emplois ;
s0it 20% des 6 000 emplois de la Zone Franche Urbaine de Vaulx-en-Velin.
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=  Une augmentation du frafic sans remise en cause des conditions de circufation ef une offre de stationnement adaptée a la
demande

Le programume de construction de la ZAC de I’Hétel de Ville induira un trafic supplémentaire lié aux logements et aux
activités. Cependant, I’étude de circulation faite sur le quartier a mis en évidence que le réseau viaire principal a des réserves
de capacité suffisantes pour « absorber » ce nouveau trafic.

A Pissue de la réalisation de la ZAC de P’hitel de Ville, I'offre de stationnement public, en prenant en compte le
stationnement de la moyenne surface Casino (180 places ouvert au public), représentera en centre ville approximativement
1060 places permettant de satisfaire la demande moyenne estimée 4 moins de 900 places.

L’offre de stationnement privée (1060 places) est confortable et permetira de répondre aux besoins des logements et des
activités de la ZAC de "Hétel de Ville.

= Des modes de circulations douces confortés pour un usage des fransports en commun optimisé

- Les cheminements piétons seront nombreux, sé€curisés et confortables. Les trotfoirs seront aménagés dans la
continuité des rues existantes, avec en particulier une continuité Est-Ouest retrouvée de la promenade Lénine et un
cheminement sécurisé pour les éléves du Lycée les Canuts (pour rejoindre le parvis de 'Hétel de Ville via un
trottoir longeant e nouveau parking d’ Alembert).

- Ces cheminements doux favoriseront 1’usage des transports en commun bien développés au centre ville.

Les amnénagements cyclables prévus sur le site concernent :
- L’aménagement d’un plateau sur la rue Jules Romains permettant la circulation des cyclistes. La circulation des
cycles se raccordera sur les bandes cyclables qui ont été aménagées lors de la requalification de I’avenue G. Péri
- Une limitation de la vitesse 4 30 km/h sur les voies de desserte interne permettant une circulation mixte vélos et
véhicules

D’autre part, les aménagements dans le cadre de la requalification des avenues Péri et Allende vont permettre d’apporter une
sécurité accrue aux riverains et usagers du centre ville.

Vil
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= Des effets du projet sur fa santé limités

Madification des ambiances sonores
Les zones d’habitat concernées par les élévations de trafic liées a la fréquentation de la ZAC ne verront pas leur ambiance
sonore modifiée car les niveaux sonores induits ne seront pas significativement augmentés.

De plus, les nouvelles constructions devront respecter les normes d’isolation phonique précisées dans les documents
d’urbanisme et établies en fonction des axes bruyants situés a proximité. Les mesures prises permettront donc de préserver la
santé des populations vis-a-vis des émissions sonores.

Pollufion atmosphérique

La pollution atmosphérique sera en angmentation avec I’accroissement du trafic induite par la réalisation de la ZAC de
Photel de Ville, qui urbanise un secteur qui ne 1’était pas jusqu’a présent. Cependant, les émissions polluantes d’origine
automobile seront A Phorizon 2018, inférieures 4 celles émises en 2008 dans le quartier. En effet, I’évolution technologique
du parc automobile, la réduction du trafic entre 2008 et 2011 et le développement dans les années futures des voitures
électriques et hybrides tendent a réduire les émissions de polluants.

L’augmentation de la part modale des transports en commun, et des modes actifs (piétons, vélos), sera également un facteur
positif pour I’évolution de la qualité de I’air sur le quartier.

Cette évolution sera également conditionnée i 1’évolution du mode de chauffage urbain (conversion de la chautferie urbaine
au bois) et/ou aux nouvelles techniques de construction environnementale (réduction des consommations énergétiques).

Ces mesures pennettront de limiter les effets de la pollution atmosphérique sur la santé des populations.

»  Un paysage transformé avec de nouvelfes formes urbaines ef architecturales

Le paysage urbain a déja été transformé avec la disparition des deux barres d’immeuble du Pré de I’'Herpe et des espaces
actuellement en friche qui laisseront place & un véritable tissu urbain dans la continuité du centre ville actuel, par le biais d’un
rapport espace béti / espace public organisé et fonctionnel avec des ilots urbains 4 I’échelle du quartier, un espace public
fédérateur (la promenade Lénine) et un équipement commercial repositionné (le Casino},

La perception pour les usagers et les riverains du site sera valorisée grice 4 un traitement aftractif et intégré des fagades

urbaines et des espaces publics pour lesquels sera recherchée notamment une unité paysagére avec les jardins privatifs des
ceeurs d’flots ainsi qu’un traitement trés soigné des toitures.

»  Des impacts en période de chantier nécessitant une organisation rigoureuse a f'échelfe du quartier
Il sera mis en place a I'échelle du quartier une coordination entre les différents chantiers afin d’assurer en permanence la

sécurité des riverains, limiter les nuisances sonores et les pollutions et limiter les perturbations des circulations et des
stationnements. Une information rigoureuse des riverains sera faite durant toute la phase de réalisation du projet urbain.
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Aspect extérieur des constructions

UB1 : La zone & vocation résidentielle, accueille des ensembles d’habitation collective caractérisés par une implantation
en rupture avec la morphologie du tissu urbain les environnant. L’objectif visé consiste 4 requalifier le traitement de leur
aspect en vue d’une meilleure insertion dans leur environnetnent.

UCT : L’objectif principal d’insertion du projet est de préserver la continuité visuelle d’un front urbain structuré soit par fe
bati (bAtiment implanté 4 Palignement), soit par la cléture.

La volumétrie

UBL1 : les gabarits des volumes doivent respecter ia comnposition générale des constructions avoisinantes, notamment en
limite de zone, ol une transition morphologique harmonieuse doit étre aménagée.

UC 1Les constructions doivent présenter une sitnplicité de volume. Leurs gabarits doivent étre adaptés a I’échelle générale
des constructions avoisinantes.

Régles relatives au stationnement des véhicules automobiles

o 1 place par tranche de 75 mn* de la surface hors ceuvre nette, sans qu'il puisse étre exigé plus de deux places par
logement

s pour les logements locatifs financés par des préts aidés par ’Efat, le nombre de places de stationnement est de une
place par tranche de 100 m? de Ia surface hors ceuvre nette, sans qu'il puisse étre exigé plus d'une place par logement.

» dans les opérations d'ensemble, ou pour les constructions comportant au moins 5 logements, une place supplémentaire
par tranche de 5 logements doit &tre ajoutée afin de pourvoir aux besoins des visiteurs.

Régles relatives au stationnement des deux roues

Un local collectif ou des emplacements couverts affectés aux deux roues doivent étre prévus pour les constructions a
destination d'habitafion excédant 5 logements, de bureaux et d'équipements recevant du public. Les locaux et
emplacements des deux roues réalisés dans des constructions a destination d’habitation doivent étre localisés soit en rez-
de-chaussée de la construction soit & défaut au ler niveau de sous-sol, clos préférentiellement par des dispositifs ajourés,
aménagés a cette fin exclusive et directement accessible. Leur dimension minimale pour cet usage est de 1 m? de local par
tranche de 100 m? de surface hors ceuvre nette affectée 4 I'habitation et selon les besoins pour les autres affectations.

Régles relatives aun stationnement :

Pour les constructions a destination de commerces :
s une place au minimum pour les constructions dont la surface de vente est inférieure ou égale 4 300 m*;

e pour les constructions dont Ia surface de vente excéde 300 m?* une place par tranche de 30 m* supplémentaire au-defa
de ce seuil est exigée.

Pour les constructions 4 destination industrielle, technique, scientifique, artisanale ou de services :
Il est exigé au minimum une place par tranche de 100 m? de la surface hors euvre nette.
Paysagement des espaces libres

UBI : 10 % de la superficie du terrain doivent éire aménagés en espace vert.
UC 1 :30 % de la superficie du terrain doivent étre aménagés en espace vert.

Des espaces végétalisés communs des opérations d'ensemble doivent étre réalisés. Leur superficie, d'un seul tenant ou non,
doit étre au moins égale a 10 % du terrain d’assiette de I’opération et constituer un élément structurant dans la composition
urbaine de 'ensemble.

Partie 1 Analyse de 'étaf initial

En ce qui concerne I'aspect qualitatif, ces aménagements paysagers doivent intégrer et mettre en valeur les plantations
repérées aux documents graphiques sous la légende « espaces boisés classés », « espaces boisés classés ponctuels — arbre
remarquable » ou sous la Iégende «espaces végétalisés 4 mettre en valeur » ou les plantations de qualité existantes sur le
terrain.

Les espaces végétalisés 3 mettre en valeur, localisés aux documents graphiques doivent faire I'objet d’une mise en
valeur. A ce titre, les constructions, les aménagements de voirie, les travaux réalisés sur les terrains concernés doivent &tre
congus pour garantir la mise en valeur de ces ensembles paysagers. Leur destruction partielle est admise dés lors quelle
est compensée pour partie par des plantations restituant ou améliorant I’ambiance végétale initiale du terrain.

Cette disposition n'est pas applicable aux travaux ou ouvrages relatifs aux voiries et réseaux d'intérét public des lors qu'ils
poursuivent un objectif d'intérét général et qu'ils sont incompatibles, du fait de leur nature ou de leur importance, avec le
maintien des espaces végétalisés 4 mettre en valeur localisés aux documents graphiques.

Ouvrages techniques de gestion de ’eau :

Dans les opérations d’aménagement ou de constructions d’ensemble, les cuvrages techniques de gestion de I’eau et leurs
abords, communs & ces opérations (tels que le bassin de rétention ou d’infiltration...), doivent, sous réserve de leurs
caractéristiques propres, d’une emprise au sol suffisante et des contraintes de fonctionnement :

s faire "objet d’un aménagement paysager 4 dominante végétale contribuant & leur insertion gualitative et fonctionnelle
dans leur environnement naturel et bati ;

e é&tre congu pour répondre 4 des usages ludiques ou d’agrément compatibles avec feur destination (espaces verts de
détente, de jeux, ...).

2.2.4 Les prescriptions particuliéres et les servitudes d’urbanisme

Un emplacement réservé est présent sur le site d’étude :

ER 102 : voie nouvelle de 15 m entre I’avenue Gabriel Péri et la rue Frangois Rabelais.

Les prescriptions refatives au patrimoine végétal et biti sur le périmétre de la future ZAC concernent :

les espaces végétalisés 4 mettre en valeur au niveau du jardin public et au niveau des espaces verts le long de la rue du
lycée et de la rue Maurice Audin.

les plantations sur domaine public : le long de la rue Emile Zola, rue Frangois Rabelais, Place nation

Un débouché sur voirie est prévu dans le prolongement de la rue Rabelais, deux autres au niveau de la rue Condorcet entre 1a
rue Ho Chi Minh et la rie Jules romain et un dernier dans la rue Gabriel Péri.
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2.4 Le Programme Local de I'Habitat

Le nouveau programme local de I'habitat (PLH) du Grand Lyon adopté le 10 janvier 2007 fait suite au PLH de 1995 qui
établissait 4 I'échelle de l'agglomération, les prescriptions 3 suivre dans le domaine dune action globalisée en faveur de
I'habitat, en application de la loi d'orientation sur la ville (L.Q.V.).

Aprés le bilan des années 1995-2000, un document d’actualisation a permis de prendre en compte Varticle 55 de la loi
Solidarité et Renouvellent Urbain (loi SRU) du 13 décembre 2000, relatif a la production de logements sociaux dans les
communes.

Les enjeux et orientations majeurs du PLH sont, entre autres, de:

- développer et rééquilibrer Poffre de logements sociaux,
- renouveler I’ offre en ’adaptant mieux 4 1a demande,
- prendre en compte I’étalement urbain et Pattractivité résidentielle,

Les actions a mettre en ceuvre sont de:

- favoriser une attractivité durable de I’agglomération lyonnaise dans une perspective de croissance démographique, par
une production d’habitat suffisamment abondante et diversifiée pour répondre davantage aux besoins des ménages

- promouvoir un développement solidaire et plus équilibré de ’agglomération, et soutenir la inise en @uvre du droit au
logement

- faire vivre le PLH et le décliner dans les territoires ef les communes.

Pour la commune de Vaulx-en-Velin, le PLH souligne que le rythme de construction s’est fortement accéléré ces demiéres
années et que la commune dispose d’importantes capacités résidentielles estimées a prés de 8 200 logements dont prés de 1
500 pourraient éire mises en ceuvre a court terme, d’ici 2015.

Selon le PLH, les différentes opérations urbaines réalisées dans le cadre du contrat de ville, puis de la procédure Grand projet
de ville ont permis d’amorcer une évolution positive de I"attractivité de la commune. Le rythme de construction s’accélére, le
nombre des résidences principales est en augmentation ainsi que la demande de logement.

Le principal enjeu est bien de conforter cette dynamique en proposant un habitat diversifié et de qualité qui permette
d’accueillir la population dans un cadre de vie valorisé, ainsi qu’une possibilité de parcours résidentie]l favorisant la mixité
sociale :

Renforcer Pattractivité résidentielle de la commune et soutenir la reprise d’une croissance démographique

- en poursuivant le renouvellement urbain des quartiers de la commune en déprise urbaine,

- en s’appuyant sur la dynamique immobiliére pour produire et diversifier 1'offre de logements afin de favoriser les
parcours résidentiels dans la commune et attirer de nouveaux habitants.

Répondre aux besoins en logement des populations modestes

- en facilitant ’accés au logement des familles et des ménages aux revenus modestes.

- en développant une offre d’habitat adaptée aux besoins de ménages dont les profils, les situations ou les modes de vie
nécessitent une approche sur mesure.

- en remplissant les obligations du Schéma Départemental d’ Accueil des Gens du Voyage du Rhéne.

Accompagner le développement urbain en favorisaut un habitat durable et de qualité, ¢conome en ressourccs
fonciéres et mieux desservi par les transports en commun

- en privilégiant des formes urbaines plus denses diversifiées dans le cadre d’une organisation urbaine structurée a
Péchelle de la ville, respectueuses de 'environnement (HQE), afin de préserver et d’optimiser le potenticl immobilier et

foncier existant.
- en poursuivant les efforts de réhabilitation du parc de logements existants pour améliorer le cadre de vie des habitants

Partie 1: Anaiyse de I'état inifial

Le centre ville de Vauix-en-Velin est inclus dans le périmeétre du GPV dont le volet habitat a pour objectif de
diversifier un parc de logement trop uniforme et rééquilibrer I’offre logements sociaux/logements privés en :

- favorisant le développement de I'offre privée,
- renouvelant I’offre de logement social,
- confortant le parc social maintenu et le parc privé, notamment les copropriétés en difficulté.

I.e potentiel de développement de la commune est 4 optiniser en limitant le phénoméne d’étalement urbain, conformément
aux engagements de I’ Agenda 21" du Grand Lyon.

De ce fait, le PLH préconise de généraliser le référentiel « habitat durable » du Grand Lyon sur ’ensemble des fonciers
maifrisés et de le proposer comme guide méthodologique aux opérateurs privés qui interviennent en diffus.

' L'Agenda 21 est un outil de planification sur le long terme pout la mise en ceuvre d’un développement durable. Adopté en conseil de
communauté le 17 mai 2005, 'agenda 21 du Grand Lyon expose la stratégie adeptée ainsi qu'un plan de 86 actions concrétes a mettre en
EUvre.
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2.5 Développement durable et référentiel « habitat durable » du Grand Lyon

Face aux enjeux de développement durable et a Pengagement de la France pour diviser par 4 d*ici 2050 ses émissions de Gaz Le I:éférentiel « habitat durable » du Grand Lyon miliésime 2009 reprend et compléte le référentiel Grand Lyon 20086,
a effet de serre, le Grand Lyon a décidé de s’engager en agissant en priorité sur les secteurs du batiment et des transports. qu’if remplace. Il s’appuie sur les principes suivants :

En France, le secteur du batiment est Ie plus gros consommateur d°énergie avec 46 % des consommations énergétiques - Recheré:he d’une plus grande qnalité dans tous les domaines couverts par les 14 cibles définies par I’ Association
finales. 1l représente ainsi i lui seul 26% des émissions de gaz i effet de serre. HQE®" :

L’ objectif visé est de privilégier Iefficacité économique globale des batiments de logements griice 4 la réduction des coiits
d’utilisation et de fonctionnement tout en garantissant un environnement intérieur sain et confortable.

Le Grand Lyon a développé un référentiel «habitat durable» pour assoir sa politique en matiére de Qualité La démarche de qnalité environnementale doit ainsi générer une valeur d’usage accrue des bitiments, la limitation de leurs

Environnementale Bitie (QEB) et I'inscrire dans son engagement plus général pour le développement durable. impacts sur I"environnement et une gestion économe dans la durée.

L’objectif de la démarche est d’amener I’ensemble des acteurs de la construction intervenant sur la commnunauté - Approche transversale et multicritéres : ‘ _ _

d’agglomération (maitres d’ouvrages, concepteurs, entreprises...) & meftre en ceuvre dés la conception de chaque opération de La démarche de conception QEB est une approche synthétique et transversale, pour la recherche des meilleurs arbitrages

logement les mesures nécessaires pour répondre aux deux enjeux suivants : dans Pinsertion des bétiments & 1'échelle du territoire, de la parcelle, et des choix constructifs et systémes techniques
utilisés.

- produire un habitat respectueux de Penvironnement :

o limiter les émissions de gaz 4 effet de serre, . - ﬁestiim} de. projet assurant la maitrise de la Qualité Environnementale des Bitiments de la programmation jusqu’a
o diminuer la consommation d’énergie et d’eau expioitation :

o utiliser les énergies renouvelablesg ’ La mise en place d’'un Systdine de Management Environnemental (SME) sur toutes les opérations répondant aux
s diminuer les cofits d"utilisation des logements. exigences du référentiel garantit qu’a chaque phase de la procédure, la qualité environnementale a été traitée et que des

moyens ont été mis en ceuvre pour y parvenir.

- promouvoir une conception environnementale des bitiments sur un plan architectural, fonctionnel, technique et
économigue :

» générer une valeur d’usage accrue,
o limiter les impacts sur I’environnement,
e assurer une gestion économe dans la durée.

Haute Qualité Environnementale : une liste de 14 cibles fixe les objectifs HQE® 4 prendre en considération sur ’ensemble du cycle de
vie du bitiment ; cette préoccupation s*applique au batiment mais égatement plus largement a "urbanisme et 4 Paménagement du territoire.
L'éco-construction
e (1) Relation harmonieuse du bétiment avec son environnement immédiat
e (2) Choix intégré des produits, systémes et procédés de construction
»  (3) Chantier & faibles nuisances
L'éco-gestion
(4} Gestion de I’énergic
(5} Gestion de "eau
(6) Gestion des déchets
(7) Gestion de ’entretien et de la maintenance

Le confort (des usagers a I’intérieur des bitiments)
¢ (8) Confort hygrothermique
¢ (9} Confort acoustique
o (10) Confort visuel
s {11} Confort olfactif

La santé (des usagers A I'intérieur des batiments)
e (12) Qualité sanitaire des espaces
e (13) Qualité sanitaire de I"air
e (14) Qualité sanitaire de 1’eau
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Electricité :

Le secteur de PHotel de ville comprend globalement 4 postes transformateurs HT/BT :
- Iposte sur la rue H& Chi Minh, c6té ouest prés du lycée ;

- 1 poste dans Pimpasse d’ Alembert ;

- 1 poste intégré dans I’immeuble commercial de la rue Condorcet ;

- 1 poste intégré dans le bétiinent du supermarché casino coté avenue Péri.

Globalement le réseau HTA dessert le secteur par une implantation en réseau enterré sous les voiries périphérigues suivantes ;
rue H6 Chi Minh, rue Maurice Audin, avenue Péri et rue Emile Zola.

L’alimentation générale BT du secteur est réalisée actuellement et principalement depuis le poste transformateur implanté
dans I'immeuble commercial de la rue Condorcet (immeuble + armoire d’éclairage public), rue Rabelais depuis la rue Emile
Zpla, rue Jules Romain, Hotel de ville depuis la rue Emile Zola et place de la Nation. Un cdble BT depuis ce poste permet
également I’alimentation pour partie du Palis des Sports et du Lycée, via la Tue Condorcet, la rue H8 Chi Minh et ’impasse
Jean d’Alembert.

Le secteur du Pré de PHerpe comprend globalement 2 postes transformateur HT/BT :
- 1 poste sur I'avenue Maurice Thorez, au droit du futur carrefour 4 aménager sur la voie traversante Est-Ouest ;
- 1 poste sur Favenue Gaston Monmousseau, au droit du futur carrefour a aménager sur la voie traversante Est-ouest.

Globalement le réseau HTA dessert le secteur par une implantation en réseau enterré sous les voiries périphériques suivantes :
Maurice Thorez, avenue Gabriel Péri et avenue Gaston Monmousseau,

Les anciens réseaux secondaires HTA/BTA liés aux immeubies démolis du secteur ont été condamnés et abandonnés.

Chauffage urbain :

Aucun réseau de chauffage urbain n’a été mis en place sur le secteur de I’Hotel de ville, a I’exception des conduits sous
caniveaux béton installés sous la Place de la nation, depuis la rue Maurice Audin, notamment pour alimenter I’'Hétel de ville.
Le collége est également alimenté directement depuis le réseau de chauffage urbain de P’avenue Maurice Audin.

Globalement, le réseau principal est implanté sous les voiries périphériques suivantes : rue Maurice Audin, Avenue Salvador
Allendg, rue Emile Zola et avenue Gabriel Péri {(trongon av Thorez — rue du Méboud),

Le réseau a également €té placé en attente sur le trottoir sud de I'avenue Allendé, au droit de 1a future voie en prolongement
de la rue Rabelais.

Télécommunications :
Un seul réseau est actuelleinent existant sur le secteur, géré par France Télécom.

Ce réseau concerne principalement 3 antennes en enterré :

- Rue Rabelais et rue Jules Romain jusqu’a PHétel de ville, depuis le réseau de distribution existant de Ia rue Emile Zola ;

- Impasse d’Alembert depuis !a place de la Nation ef le réseau de distribution de la rue Maurice Audin, desservant
notamment le palais des sports et le poste transformateur de I’impasse ;

- Rue H6 Chi Minh depuis le réseau de distribution de la rue Maurice Audin, desservant principalement le Lycée des
Canuts et I'ancien batiment de poste,

Partie 1 : Analyse de l'étaf initial

Eclairage public :

Le secteur de "Hidtel de ville dispose de 3 armoires existantes ou en cours d’installation ;

- armoire 1, installée sur la rue Rabelais : un seul départ est actuellement utilisé pour assurer 1’éclairage de la Rue Jules
Romain et du parking mairie. Deux départs supplémentaires seraient disponibles pour les futurs aménagements de
voiries en domaine public.

- Armoire 2, installée 4 proximité du Centre culturel rue Maurice Audin : cette armoire est 4 priori 4 pleine charge. Un
départ assure actuellement Palitnentation de I’ensemble de 1'éclairage en applique sur les batiments de la rue Jules
Romain.

- Armoire 3 (neuve E6C), installée vers le carrefour Péri / Allendé ; cette armoire neuve a 6té installée dans le cadre des
travaux de réaménagement des 2 avenues Péri / Allendé. Deux départs seraient disponibies pour {’opération ZAC Iétel
de Ville.

Globalement, le réseau d’éclairage existant sur le secteur est le suivant :

- Rue Hd Chi Minh : candélabres de type routier simple et globalement vétuste, 4 déposer dans son intégralité ;

- Impasse d’Alembert : candélabre de type routier simple, 4 déposer ;

- Rue Condorcet — section Jules Romain / H6 Chi Minh et parking aérien mairie ; candélabres double crosse type ville de
Lyon, & déposer mais réemployables.

- Rue Jules Romain : 2 types de luminaires : candélabre double mixte routier / piéton type ville de Lyon, 4 déposer mais
réeinployables et luminaire en applique sur fagades de batiment, en bon état et 4 conserver.

- Rue Condorcet et Rabelais, sections Zola / Jules Romain : 2 types de luininaires : candélabre simple type ville de Lyon et
luminaire en applique sur fagades de bAtiment, en bon état et & conserver, 4 Pexceptien de ceux positionnés cdté
supermarché casino qui devront &tre déposés.

Au nivean du sectenr du Pré de Herpe, Pensemble des luminaires existants sur le secteur des anciens immeubles collectifs
a été¢ déposé. En revanche, le projet d’aménagement provisoire du secteur en parc paysager comprend I’installation de
candélabre d’éclairage type piéton, ainsi que P’installation de projecteurs sur méats. Ces luminaires devront étre déposés dans le
cadre des aménagements de voiries publiques.

Réseau vidéo-surveillance, alarme et sonorisation :

4

La mairie posséde un réseau de surveillance aux abords de I'I6tel de Ville (Place de la Nation) et du lycée, initialement
ramené a Pancien CSU du centre commercial démoli et ramené aujourd’hui dans le batiment de I’Hétel de ville. Une caméra
est notamment installée au droit du Lycée sur la rue Ho Chi Minh.

Un réseau d’alarme géré par la ville est également existant pour la sécurité¢ des commerces donnant sur les rues Condorcet,
Rabelais et Jules Romain ; il est commandé depuis le batiment de la Direction des Réseaux rue Jules Romain.

Globalement, ces deux réseaux passent en fourreaux enterrés diameétre 63 et diamétre 110 et assurent des liaisons sur la rue
Jules Romain (sections depuis le carrefour Rabelais jusqu’a I’Hatel de Ville), une seconde liaison assurant la continuité du
réseau cameéra jusqu’a la rue H6 Chi Minh depuis la rue Condoreet.

Enfin, un réseau de sonorisation est existant sur les rues commergantes (réseau géré par une association des commergants). Il

chemine actuellement & I'intérieur des ilois d’immeubles de commerce aménagé donnant sur les rues Condorcet, Rabelais et
Jules Romain notamment. Une extension de ce réseau vers les futurs flots 3 aménager au nord sera a envisager.
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3.3.2 Le logement : une prédominance du logement social mais une évolution positive
de Pattractivité résidentielle de la commune

1982 1990 1999 2008
Ensemble des logements 14 488 15 573 15 357 15 411
Résidences principales 12712 14 209 13 194 14 133
Résidences secondaires* 76 186 108 17
Logements vacants 1700 1178 2055 1261

Source : Recensements de fa population INSEE

Apres une baisse entre 1990 et 1999, le nombre de résidences principales a connu une légére hausse entre 2001 et 2008,

Le parc de logewnent se caractérise par :
- une majorité de logements collectifs qui représentent 77% des logements,
- une majorité de logements sociaux qui représentent en 2011, 54 % du parc de logements.

On peut noter tout de méme la baisse significative du taux de logements sociaux (8 points de moins entre 2004 et
2009).

Vaulx-en-Velin est la commune ou la part du locatif social est la plus élevée de Pagglomération (23,1%). Ainsi, les
locataires du parc privé et les propriétaires occupants sont sous représentés par rapport 4 la moyenne du Grand Lyon
(respectivement : 32.8% locataires du parc privé et 44.3% de propriétaires occupants)

Les logements sociaux représentent 56,4% des logements de la ville de Vaulx-en-Velin, alors le parc de logements sociaux
représente seulement 23% des logements de Pagglomération, 21% des logements du département. De plus, ce parc est peu
attractif et cumule de lourds handicaps (mauvaise image, uniformité de 1’offre).

Les différentes opérations urbaines réalisées dans Ie cadre du contrat de ville, puis de la procédure GPV ont permis
d’amorcer une évolution positive de ’attractivité de la commune.

1400 logements ont déja ét¢ démolis, entralnant une baisse du taux de logements sociaux de 66 % en 2001 4 63 % en 2005,
puis de 56,4% en 2009 et la reconstruction de programmes mieux équilibrés, favorisant la mixité sociale.

Alnsi, le rythme de construction s’accélére ces derniéres années en passant de 84 logements par an entre 1990 et 1999 4 288
logements/an entre 1999 et 2008.

Le nombre des résidences principales est en augmentation ainsi que la demande de logement.

Le principal enjeu est de conforter cette dynamique en proposant un habitat de qualité qui permetfe d’accueillir la

population daus un cadre de vie valorisé, ainsi qu’une possibilité de parcours résidentiel diversifié favorisant lIa mixité
sociale.

La ZAC du Centre, qui s’achéve, s’inscrit dans cette dynamique en proposant des programmes diversifiés de qualité
totalisant phus de 400 logements dont environ 40% de logements sociaux.

La mixité sociale s’accompagne également d’une mixité intergénérationnelle avec la réalisation de 65 chambres d’étudiants et
43 logements pour personnes gées.

Sur le Pré de PHerpe, on dénombrait, en 1999, 714 logements dont la majorité fait partie du parc locatif social 4 hauteur §2

% ce qui est bien supérieur 4 fa moyenne communale (59 %). La vacance est également considérable avec 19 % de logements
q p Y 24 g
vacants en 1999,

Partie 1 : Analyse de l'élat initial

3.3.3 Indicateurs sociaux : précarité de la population et mixité sociale dans le cadre du
GPV

Les indicateurs sociaux traduisent la précarité d’une partie de la population. En effet, la commune de Vaulx-en-Velin
enregistre :

- un taux de chémage en 2008 (donnée INSEE) de 20,2% alors que la moyenne nationale était de 11,6 % ; il s’éléve 4 28% sur
le Pré de I"Herpe,

- une part des ménages dont la personne de référence est active passant de 65 % en 1999 2 60% en 2005 (enquétes annuelles
INSEE 2004 4 2006),

- un niveau des revenus des ménage le plus faible de Pagglomération, en raison notamment d’une forte représentation des
ménages A bas revenus et d’un nombre élevé de bénéficiaires du RSA. La part des personnes A bas revenus couverte par la
CAF par rapport 4 la totalité des personnes allocataives CAF est passée entre 1998 et 2006 de 39 4 67 % dans le quartier du
Pré de ’Herpe, traduisant une paupérisation plus importante de la population.

- un niveau d’étude faible dans les secteurs du GPV, notamment le Pré de I"Herpe oll, méme si les taux de scolarisation des
12-18 ans sont conformes 4 la moyenne communale, les taux de scolarisation des 19 ans et plus est bien plus faible (38% au
lien de 52,3% a I’échelle de la commune) ; le nombre de bacheliers ou de titulaires de diplémes supérieurs restent également
trés modérés (12 %) alors qu’il dépasse les 25 % dans Ia commune. Parallélement, le nonibre de personnes de plus de 15 ans
non scolarisés sans dipléme est considérable : il dépasse largement la moyenne communale (38,8%) et atteint 44 %

Cette précarisation des ménages, essentiellement concentrée dans les grands ensembles, favorise le processus de ghettofsation
et de stigmatisation de la commune,

Le GPV doit permettre, avec les projets de renouvellement urbain favorisant la mixité sociale, d’amorcer un rééquilibrage
sociologique de la population.

Le GPV s’accompagne également d’un volet développeinent ayant pour objectif :
- le développement des initiatives habitants,
- "'amélioration de ’accueil dans les services publics,
- la mise en réseau et la qualification des acteurs,
- la prévention de la délinquance et la sécurité.
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3.3.4 Activités économiques
Les zones industrielles et la zone franche urbaine :
Les principaux espaces d’activités de la cominune de Vaulx-en-Velin se répartissent en :

zones industrielles et pare d’activités :
o 7l de la Soie (Vaulx-en-Velin et Décines)
e ZldelaRize

ZI1 Est

ZI Ouest

ZI Nord la Grappiniére

zones disposant d’aides spécifiques dans le cadre de la politique de la ville
» ZFU (zone franche urbaine}
» Zone de redynamisation urbaine de la Cité Tase-la Balme

En 2010, la commune de Vaulx-en-Velin regroupait au total 2 390 entreprises employant 16 376 personnes dont environ
1/3 au sein de la zone franche urbaine (ZFU) de Vaulx-en-Velin.

Cette ZFU, créée en 1996, comptait au dernier recensement de 2006 prés de 1 250 entreprises et 6 000 emplois, enregistraut
une forte croissance du nombre d’établissements (+ 30 % entre 2000 et 2004, et + 9 % sur la période 2004-2006),
principalement dans les domaines des services aux entreprises et des entreprises de BTP.

Le site technopolitain :

Comme cela a été présenté au chapitre 1.5, la commune de Vaulx-en-Velin accueille également le site technopolitain « Villes
et aménagement » organisé autour de PENPTE et de I’Ecole d’ Architecture regroupant :

¢ 1150 étudiants,
» 1160 enseignants, chercheurs et personnels administratifs,
» 9 laboratoires de recherche.

Le nouveau centre ville :

Les activités en centre ville sont principalement implantées rue Emile Zola ol prédominent les commerces et services, ainsi
O recense :

s 1 Cenfre de santé médico-social (MSA) accueillant 6 médecins spécialisés
» | pharmacie

s | laboratoire d’analyses médicales

e | opticien

e | moyenne surface commerciale

s | boulanger

¢  banques

» 2 coiffeurs

s | magasin de presse et magazines

1 magasin de sport

s 2 magasins de vétements
s | fleuriste

* 2 restaurants

e | hotel

Des bureaux sont également implantés, ils accueillent essentiellement des sociétés de conseil et d’ingénierie.

Partie 1: Analyse de Fétat initial

La Ville et I’Etat ont initié un programme d’actions global intitulé « Commerces 2 000 » visant & proposer une démarche
cohérente visant 4 développer une armature commerciale s’appuyant sur le centre ville et plusieurs polarités comnplémentaires,
au village, au Mas du Taureau, a ia Grappiniére et 4 Saint Jean.

L’objectif de la Ville est de permettre & Poffre commerciale du Centre Ville de monter en puissance, entrainant la
réorganisation de I’environnement commercial :

+ le pole du Centre-Ville montera en puissance grice & son prolongement sur le Pré de ’Herpe ; le transfert du supermarché
Casino, motivé par I’extension de la surface de vente, de I’autre coté de Pavenue G. Péri, en sera la locomotive.

« le pdle du Village sera recentré sur une offre de produits frais dans une logique d’offre de pble secondaire.
» le p6le du Mas du Taureau accueillera toujours le marché non sédentaire, mais I’offre commnerciale sédentaire sera réduite,
tout en préservant son rdle de pble secondaire. Ce péle offrira une locomotive commerciale « soft discount » d’environ 1000

m? de surface de vente et une quinzaine de boutiques.

* le pole de Grappiniére, A vocation d’hyper-proximité, sera restructuré autour de quelques commerces.
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3.3.6 L'accueil de la petite enfance

Le centre ville accueille une halte garderie au centre social du Grand Vire, rue Jules ROMAINS.
Sa capacité d'accueil est de 24 places.

Les garderies les plus proches du centre ville sont le centre petite enfance « Louise MICHEL» et la halte garderie
«la RIBAMBELLE » au Mas du Taureau. Leur capacité d’accueil est respectivement de 45 et 15 places.

3.3.7 Les équipements sportifs, de loisirs et culturels

La commune est bien dotée en équipements sportifs, de loisirs et culturels, certains comme le parc de Miribel-Jonage,
I’hippodrome, le centre culturel Charlie Chaplin et le Planétarium, sont des équipements d’agglomération, participant au
rayonnement de Vaulx-en-Velin.

Sports :
La commune de Vaulx-en-Velin est équipée de 8 gymnases, 3 stades, des tennis, 1 boulodrome.

Le Palais des sports est implanté au centre ville 4 coté de ’'Hétel de Ville, avec, & proximité, le gymnase Rousseau (lycée des
Canuts) et le gymnase Antoine Blondin (lycée Doisneau).

Le Palais des Sports regroupe :
une salle omnisport + mur d'escalade,
une salle de gymnastique,
une salle de judo,
une salle d'haltérophilie,
une salle de combat.

La commune est également équipée d’une piscine municipale implantée au Pré de I"'Herpe (piscine Jean Gelet) ainsi que la
piscine de 'ENTPE ; ces établissements étant vétustes et ne répondant pas & la demande d’une ville de la taille de Vaulx-en-
Velin, leur réhabilitation apparaissant difficile et onéreuse ; la ville a fait le choix d’un nouveau centre aquatique prévu au Pré
de I’'Herpe, a ’emplacement de la piscine actuelle, des courts de tennis et de ’espace vert du Pot Carron.

Culture :

La commune est équipée d’une MIC, d’un cinéma, d’une école de musique, de 4 bibliothéques ainsi que de deux équipements
phares ;

Le planétarium, équipé d’une salle de 150 places et d’un écran hémisphérique de 15m de diametre. Il propose des spectacles
d’astrononyie permettant de mieux comprendre I'univers. Le Planétarium se développe avec la construction du nouveau Péle
d’Astronomie et de Culture Spatiale dont ’ouverture est prévu en 2013, Ce projet s’étendra sur 2500 m? et comprendra
Iactuel planétarium, deux salles d’exposition, un auditorium, des ateliers scientifiques, un centre de ressources et un jardin
astronomigue privatif. Il fonctionnera en synergie avec I’association Planéte Sciences Rhéne-Alpes, le Club d’astronomie de
Lyon agglomération et en complémentarité du futur Musée des Confluences.

Le centre culturel Charlie Chaplin fait partie du réseau des scénes Rhone-Alpes et propose une programmation autour des
artistes en résidence et de compagnies nationales, internationales ou régionales.

Equipements sociaux-culturels:

Implanté au Pré de I’'Herpe, la salle Victor Jara, ayant pour vocation initiale la diffusion de spectacles collectifs, a
progressivement accueilli de nombreuses autres activités : sportives, associatives, organisations festives ... toutes activités qui
ont fait de ce lieu une salle sans véritable identité, peu structurée et dont ’affichage culturel est aujourd’hui absent.

Partie 1 Analyse de I'état initial

La ville manque véritablement de lieux de représentations, de répétitions, de diffusions, ouverts aux habitanis et aux
formations artistiques qui souhaiteraient se produire dans des petites salles.

Il en est de méme de la situation du centre social du Monde Réel, isolé et vétuste et du centre social du Grand Vire qui est lui
aussi confronté 4 des problémes de structures et de fonctionnement ; son périmétre d’intervention dépasse fortement la zone
de compétence qui lui avait été attribué (60 % des utilisateurs résident dans le centre-ville et dans les quartiers Est, 40 % dans

les quartiers du Mas du Taureau et du Pré de P’Herpe), incapacité de satisfaire a toutes les demandes, surfaces d’accueil
insuffisantes.

Les LCR Pr¢ de I'Herpe, Malva] ainsi que la résidence Benofit Frachon sont des structures vétustes, inadaptées aux activités et
appelés 4 étre démolies dans le cadre du projet de renouvellement urbain du Pré de 1’'Herpe-Mas du Taureau.

Ainsi, le renouvellement urbain du Pré de I'Herpe prévoit I'implantation d’un équipement socio-culture]l 4 vocation
communale, & I"Ouest du futur centre commercial aménagé sur Pilot 1C.

Loisirs :

Le Parc de Miribel Jonage qui accueille environ 4 millions de visiteurs par an.
L’hippodrome de Vaulx-en-Velin,

Le projet de péle de loisirs du Carré de Sofe :

Le projet de Carr¢é de Soie, qui s’étend au sud de la commune de Vaulx-en-Velin, et sur celle de Villeurbanne, est un projet
urbain & grande échelle (500 ha) visant a créer progressivement un nouveau « « morceaun de ville » avec des habitations, des
commerces, des loisirs, des moyens de transport,

La premiére étape, engagée avec le pble multimodal destiné A accueillir la nouvelle ligne de trofleybus LEA et le
prolongement de la ligne A du métro, porte sur la réalisation d’un péle de loisirs.

Ce péle de loisirs est congu comme un lieu de distraction, de culture et de féte, ancré dans un univers de jeu et de détente
articulé autour de 'hippodrome et du canal de Jonage.

3.3.8 Les équipements administratifs du centre ville
Le centre ville accueille de nombreux équipements adininistratifs et de service publics :
- Hatel de Ville.

- Centre médico-social implanté entre la rue Emile Zola et le centre culturel dans des locaux préfabriqués ; sa délocalisation
est envisagée dans le quartier du Pré de ’Herpe.

- Commissariat de Police : au carrefour des rues Zola, Robespierre et avenue Dimitrov.

- Trésor Public & c6té du conunissariat.

Remarques :

- fe Centre de Supervision Urbaine (CSU) qui occupait une grande partie de I'flot G a été délocalisé car son activité, qui

nécessitait une large emprise et générait un trafic poids lourds, n’était plus compatible avec une zone urbaine de centre ville.

- le Centre de Tri Postal également implanté sur I’flot G a été délocalisé dans la Z1 Est de Vaulx-en-Velin.
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Partie 1. Analyse de ['6tat initial 56

3.6.2 La qualité de Iair

Eléments de pollution de lair ; Qualité de I'air a Ia station de mesures de Vaulx-en-Velin:

L’agglomération lyonnaise est couverte par le réseau de surveillance du Comité de Coordination pour le Contréle de la La station urbaine COPARLY de Vaulx-en-Velin est implantée & 540 m d’altitude au sein du campns universitaire,
Pollution Atmosphérique dans la Région Lycnnaise (COPARLY).

Le tableau ci-dessous rend compte de I'évolution, sous forme de moyennes annuelies, des principaux indicateurs de pollution
Plusieurs facteurs font de Lyon une ville sensible a la pollution atmosphérique : une topographie (vallées du Rhone et de la au niveau de cette station.

Saéne, reliefs ...) qui influence la diffusion des polluants, des vents dominants majoritairement orientés dans la direction

Nord-Sud du couloir de 1a chimie au Sud de la ville et des phénoménes d’inversion de températures fréquents en hiver. polluant en microgm? 2004 2005 2006
Les polluants sont dispersés par les vents, dissous par les pluies ou bloqués lorsque l'atmosphere est stable.
Les périodes anticycloniques caractérisées par un temps calme, avec un vent faible, accompagné parfois d'une inversion de ozone (03) 46 45 48
température en hiver, concourent & une augmentation rapide de la concentration de polluants au niveau du sol. .
En situation normale, la température de l'air diminue avec laltitude. L'air chaud contenant les polluants tend & s'élever dioxyde d'azote (NO2) 28 30 29
naturellement. Les polluants se dispersent verticalement.
En situation d'inversion de température, le sol s'est refroidi de fagon importante pendant 1a nuit (par exemple, Ihiver par temps monoxyde d'azote 16 17 14
clair). La température 4 quelques centaines de métres d'altitude est alors supérieure 4 celle mesurée au niveau du sol. Les {NO)
polluants se trouvent ainsi blogués sous un "couvercle" d'air chaud, appelé couche d'inversion

particules PM10 22 22 22
Les principaux poltuants mesurés sont : ?si’%’%de de soufre 1 2 3

- 802 : dioxyde de soufre provenant de la combustion du charbon et du fuel, il est émis par les industries, les centrales
thermiques, les chauffages domestiques et les véhicules diesels.
Ce polluant est en nette diminution sur ’agglomération lyonnaise grice a la modernisation des installations de combustion

Les mesures inensuelles mettent en évidence des taux de pollution relativement constants ces trois derniéres années, aucun des
et aux mesures prises par les industriels.

paramétres n’a atteint les seuils d’information ou d’alerte.

- NO, NO2Z : oxydes d'azote émis & 70% par les véhicules (essence et diesel).
- 03 : ozone, polluant principalement estival, dfi a son mode de formation (fonction de la chaleur et de I'intensité lumineuse,
1’03 se forme par transformation photochimique d’autres rejets polluants, principalement d’origine automobile). Les plus

fortes concentrations sont observées en périphérie des villes alars qu’au centre les valeurs sont moins importantes.

- PMI10 : poussiéres inférieures a 10 pm de diamétre, émises & 70% par les combustions de foyers industriels, du chauffage
domestique, des incinérateurs et & 30% par les véhicules (diesel).

- Pb: plomb rejeté a 85% par I'automobile.

Sources de pollution locale :

Le centre ville de Vaulx-en-Velin est essentiellement concerné par les poliutions d’origine autcinobile (liées au trafic sur les
principaux axes de circulation) et d’origine domestique dues au chauffage domestique.

Le chauffage domestique est en grande partie assuré par le réseau de chauffage urbain desservant les grands ensembles.

I est alimenté par une chaufferie fonctionnant principalement an gaz naturel (59 %) et au charbon (38 %) ; Ta part de bois-
énergie, actuellement inexistante, pourra donc &tre augmentée afin de réduire les émissions de SO2. Un projet prévoit de
passer a plus de 60% d’énergie bois,
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7.3 La gestion des eaux pluviales

Sur le territoire du Grand Lyon, le réseau d’assainissement est majoritairement unitaire et recueille 4 la fois eaux
usées et eaux pluviales. Sans forcément observer de dysfonctionnements particuliers sur les collecteurs situés a
proximité du projet tels que mises en charges ou débordements, ces dysfonctionnements se retrouvent en aval et
les services du Grand Lyon sont confrontés & un systéme saturé par temps de pluie. Ainsi, la politique de la
Direction de I’Eau depuis quelques années est une gestion raisonnée et alternative des eaux de ruissellement afin
de réduire les apports dans un réseau & la capacité de transfert limitde,

Dans ce cadre, il est prévu la rétention et/ou I"infiltration des eaux pluviales pour I’ensemble des futurs espaces
publics. Par ailleurs au dela de la problématique quantitative de ces eaux de pluie une attention particuliére sera
également apportée sur la qualité des rejets en particulier les eaux de voirie dont la teneur en matiéres en
suspensions et hydrocarbures est avérée.

Les principes d’aménagements retenus pour la gestion des eaux pluviales ont été définis afin de répondre aux enjeux environnementaux suivants :

- Projet en dehors mais 4 proximité du périmétre de protection de la nappe de Crépieux-Charmy qui alimente 95 % des habitants du Grand Lyon,
- Nappe du Rhéne a une fajble profondeur qui implique de ne pas mettre en place d’ouvrage d’infiltration sans laisser 2 m de sol non saturé au dessus du niveau de la

nappe
- Pollution inerte existante (pyraléne) dans la nappe entre les rues Condorcet et Rabelais.

Ainsi ont été retenus plusieurs principes d’assainissement :

- lacréation de jardins de pluie qui permettent le stockage des eaux de pluie & ciel ouvert,

- lamise en place de tranchées drainantes qui complétent le stockage des jardins de pluie consommateur de place et qui ne peuvent assurer seuls le stockage des caux de
ruissellement.

- Ja mise en place de canalisations sur-dimensionnées permettant le stockage enterré et étanche pour les zones situ¢es en amont et au droit de la pollution au Pyrallene,

- la réalisation d’un bassin de stockage enterré permettant la gestion des eaux pluviales des placettes dont les surfaces minérales et donc imperméables générent des
volumes d’eau A stocker importants, volumes ne pouvant étre gérés par des ouvrages 4 ciel ouvert au vu de la densité urbaine du site.

Partie 2 - Présentation du projet 7T
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8 LA DEMARCHE ENVIRONNEMENTALE A L’ECHELLE DES
CONSTRUCTIONS

Il appartiendra au Maitre d’Ouvrage de veiller & la prise en compte du Référentiel pour la Qualité
Environnementale des béitiments (QEB) (présenté au chapitre 2.5 de I’état initial) dans Je cadre d’une
démarche concertée pouvant passer par la mise en place d’un Systéme de Management Environnemental.

Cette démarche peut également conduire 4 la définition du profil environnemental de I’opération avec les cibles
HQE ambitionnées par le Maftre d’Ouvrage.

A I’échelle de la construction, ces cibles HQE viseront en particulier un des éléments essentiels de Parchitecture
dite « bioclimatique » visant I’ optimisation des apports solaires (le solaire passif).

Cette optimisation permet de gérer au mieux les apports en chaleur et les besoins en éclairage naturel & travers
les différentes saisons.

L’architecture bioclimatique fait appel 4 des procédés passifs qui ne requiérent pas de techniques particulidres et
permet de répondre aux cibles HQE relatives a la plupart des exigences de confort (confort thermique d’été et
d’hiver, confort acoustique, qualité de 1’air, confort visuel} et de réductions des besoins énergétiques (éclairage
naturel, apports solaires pour le chauffage...).

9 PROCEDURE ET PHASAGE DES OPERATIONS

Parfie 2 — Présentation du projet

10 RAISONS DU CHOIX DU PROJET

9.1 La procédure
Le mode opératoire est la Zone d’ Aménagement Concertée (ZAC) avec une phase de création aprés suppression

de la ZAC du Cenfre, suivie d’une procédure de mise a jour globale du PLU, avec notamment la modification
n°10, qui sera adapté aux objectifs poursuivis par le projet’,

9.2 Le phasage des opérations

Le calendrier prévisionnel est établi sous réserve de la mise a jour du PLU et de I’approbation du dossier de
réalisation de la ZAC de {"Hoétel de Ville.

La premiére phase portera sur I’aménagement de I'flot « Pré de I'Herpe » suite a4 la démolition des 407
logements et garages existants pour permettre la délocalisation du Casino. Cette opération interviendrait en

2013-2015.

La livraison des autres prograinmes s’échelonnerait entre 2015 et 2020.
Les travaux d’aménagement sont engagés mi 2013 pour s’achever en 2020.

9.3 L’organisation des maitres d’ouvrages

La ZAC et ]a mise en ceuvre opérationnelle seront réalisées sous maitrise d’ouvrage Grand Lyon,

Les programmes de constructions de logements neufs seront confiés 4 des opérateurs sociaux ou privés par la
cession de charges fonciéres.

' Cet aspect est traité dans la troisiéme partie de 1'étude d’impact au paragraphe relatif aux effets du projet sur
Purbanisme

Le programme de la ZAC de I’Hotel de Ville trouve sa justification dans :

- le constat a ’heure de Pachévement de la ZAC du Centre de la nécessité de poursuivre I’extension du
centre ville sur les flots non ainénagés de cette ZAC

- la nécessité d’aménager la premenade Lénine dans sa traversée du centre ville afin d’en assurer la
continuité, aujourd’hui inexistante

- le constat de 1’évolution du tissu urbain environnant et de la nécessité d’articuler I’extension du centre
ville avec les territoires litnitrophes constitués en particulier par la fagade du Pré de I’'Herpe & I’Ouest et
¥ilot Valdo au Nord

- la volonté de prolonger la fagade comumerciale de la rue E. Zola sur I’avenue M. Thorez et I’ opportunité
de délocaliser et étendre le supermarché Casino sur le Pré de I'Herpe

- Vopportunité d’intégrer 4 P'extension du centre ville le ténement dégagé par ia requalification du
carrefour des avenues Péri et Allendé et d’y associer la reconfiguration du parvis du lycée Les Canuts

- la volont¢ de prendre en compte les enjeux du développement durable pour construire un centre ville
adapté aux contraintes environneinentales et porteur de qualité de vie

ZAC de 'Hélel de Ville & Vauix-en-Yelin — Etude d'impact
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2.5 Effets sur occupation souterraine des sols et mesures

De maniére générale, un seul point de raccordement a été pris en compte par sous-llot de batiments / commerces pour les
réseaux BT et AEP.

Concernant le chauffage urbain, un local technique étant nécessaite dans chaque bétiment desservi par le réseau de
chanffage urbain, le projet prévoit donc la desserte de chaque bétiment. De méme, le schéma de desserte en RMT ayant été
congu et dimensionné en accord avec le service des fourreaux urbains du Grand Lyon, nous conserverons un raccordement
par béatiment.

L’emplacement des ouvrages de branchements aux différents réseaux est donné a titre indicatif. Ces données seromt
adaptées & la demnande et aux besoins des constructeurs.

La répartition des prises en charge financiéres et de réalisation des réseaux devra faire I'objet de conventions établies entre
I'aménageur et les différents concessionnaires. L’aménageur réalisera les réseaux et branchements suivants :

- assainissement eaux usées (sauf branchement sur réseaux existants} ;

- assainissement des eaux pluviales de voirie ;

- réseau eau potable (sauf branchement sur réseaux existants) ;

- réseau HTA a I'intérieur de la ZAC ;

- réseau €clairage ;

- réseau primaire et secondaire de RMT (Génie Civil hors cablage) ;

- réseau chauffage urbain

Resteront a la charge des constructeurs :
- réalisation des branchements des différents réseaux sous domaine privé (a I'intérieur des ilots et sous flots) ;
- desserte en basse tension des batiments depuis les différents postes de transformation ;
- fournitre et la mise en place des tabourets pour 1’eau potable ;
- fourniture et la mise en place de différentes logettes pour raccordeinents BT,

m Eaux usées

Le réseau projeté sur le secteur de la ZAC de I’Hotel de Ville sera traité en réseau séparatif. Le Réseau assainissement
Eaux usées sera constitué par des conduites gravitaires PVC diamétre 200, selon la répartition d’antennes suivantes :

Secteur Hatel de Ville :
- réseau gravitaire neuf & créer sous la rue H6 Chi Minh raccordé au réseau unitaire de I’avenue Péri, et reprenant
fes conduites a créer sous la rue Rabelais (section Jules Romain jusqu’ad Allendé) et la rue Condorcet (section
Jules Romain jusqu’a Hé Chi Minh) ;
- réseau pravitaire neuf sous la rue Jules Romain, depuis ’Hdtel de ville et se rejetant sur Pavenue Péri.

Secteur Pré de PHerpe :
- réseau gravitaire neuf a créer sur les 2 nouvelles vois, avec rejet dans le réseau unitaire diamétre 500 de "avenue
Monmousseau.

Parties 3 & 4 : Impacts ef mesures compensaloires

w  Eaux pluviales :

Sur les espaces publics, les principes d’aménagements retenus pour la gestion des eaux pluviales ont été définis afin de
répondre aux enjeux environnementaux suivants :

- Projet en dehors mais a proximité du périmétre de protection de la nappe de Crépieux-Charmy qui alimente 95 %
des habitants du Grand Lyon,

- Nappe du Rhéne 4 une faible profondeur qui implique de ne pas metire en place d’ouvrage d’infiliration sans
laisser 2 in de sol non saturé au dessus du niveau de fa nappe

- Pollution inerte existante (pyraléne) dans la nappe entre les rues Condorcet et Rabelais.

Aingsi ont été retenus plusieurs principes d’assainissement :

- lacréation de jardins de pluie qui permettent le stockage des eaux de pluie a ciel ouvert,

- lamise en place de tranchées drainantes qui complétent le stockage des jardins de pluie consominateur de place et
qui ne peuvent assurer seuls le stockage des eaux de ruissellement,

- la mise en place de canalisations sur-dimensionnées permetiant le stockage enterré et étanche pour les zones
situées en amont et au droit de la pollution au Pyralléne,

- la réalisation d’un bassin de stockage enterré permettant la gestion des eaux pluviales des placettes dont les
surfaces minérales et donc imperméables générent des volumes d’eau & stocker importants, volumes ne pouvant
étre gérés par des ouvrages 2 ciel ouvert au vu de la densité urbaine du site.

Sur les flots privatifs, les eaux pluviales seront gérées a la parcelle. L' objectif est d’envoyer le moins possible d’eau vers
les réseaux et les nappes saturés. Chaque ilot doit pouvoir réguler les charges d’eau (eaux pluviales, eaux claires des
tojtures et des cozurs d’flots) qu’il réceptionne de fagon gravitaire, et pérer chagne systéme hydraulique le plus possible de
fagon autonome, puis si ¢a sature, faire déborder vers le systéme inférieur,

Le projet prévoit :
- un cheminement de ’eau en cascade
- des écoulements gravitaires
- des toitures végétalisées intensives et extensives (rétention)
- des jardins de pleine terre (percolation)
- des citernes dans les parkings (rétention et réutilisation)
- des fosses d’arbres (rétention et infiltration)
- Une inondation contrélée des jardins
- Des bassins et des noues (rétention et infiltration)
- Une noue filtrante (rue Rabelais) collectant les eaux de toiture des batiments situés sur les ilots Z, G2 et G1
- Une connexion entre I'ilot G4 fortement imperméable et le massif filtrant du parking d’ Alembest.
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® Eau potable /réseau incendie

Le réseau a créer sera constitué de canalisation fonte DN150 2 DN200 en réseau maillé principal sous les voiries, les
branchements seront réalisés en diamétre PE diamétre 80. Ces travaux concernent en principal les rues suivantes :
- secteur Hétel de Ville : Condorcet et Rabelais (section Jules Romain & Hé Chi Minh), maillés sur les conduites
DN250 de larue Ho Chi Minh et DN150 rue Jules Romain ;
- secteur Pré de I'Herpe : voie Transversale avec un maillage sur les conduites DN 500 av. Thorez et DN200 av.
Monmousseau, et voie Bachelard maillée sur la conduite DN 500 de 1’av. Péri et la conduite DN 200 & créer sur la
voie Nord-sud.

Le réseau existant sous ’actuelle rue H6 Chi Minh sera dévoyé sur toute sa longueur avec une canalisation similaire en
fonte DN 250, compte tenu des emprises et volumes nécessaires pour la réalisation des ouvrages de rétention positionnés
sous zones de stationnements latéraux. Le maillage sera recréé aux extrémités. De méme les 3 P.1 existants sur cette voirie
seront conservés mais a déplacer.

Du point de vue de la défense incendie, un certain nombre de poteaux incendie est déja présent sur le site. Suite 4 une
premiére concertation avec le service Prévision du Service Départementale Incendie et Sécurité, les implantations de
poteau d’incendie neufs suivantes sont nécessaires :
- Secteur Hétel de Ville: 3 P.I au niveau des placettes centrales, P.I sur la rue Rabelais et 1 P.I sur la rue
Condorcet.
- Secteur Pré de I'Herpe : 1 P.I a Iintersection des nouvelles voies (Bachelard et transversale) et 1 P.I sur la voie
Bachelard

La réalisation du réseau principal et des antennes de brancheinent jusqu’en limite de domaine public sera a la charge de
’'aménageur. Le raccordemnent du réseau créé aux canalisations sous pression sera réalisé par Ie concessionnaire VEOLIA
EAU a la charge de P’aménageur. La fourniture et la mise en place des regards et coffrets de comptage ; ainsi que Pamende
de P’eau depuis la limite du domaine public jusqu’aux bétiments seront 4 la charge des constructeurs.

® Réseaux secs éleciricité et gaz :

La réalisation de la ZAC est associée 2 une demande énerggétique.

- Réseaux ¢lectrigues
Sur la base des données du programme, EDF préconise la mise en place de 3 postes de transformations HTA/BT qui seront

a intégrer dans les bétiments créés sur le secteur de la ZAC de I’Hétel de Ville.

La desserte en basse tension se fera sous trottoir.

Le raccordement des postes au réseau HT A existants a Pintérieur du périmétre de la ZAC sera & la charge de 'aménageur,
I’équipement électrique intérieur ainsi que le réseau extérieur a la zone seront a la charge d’EDF.

Les postes HTA-BT a intégrer aux batiments seront 4 la charge du constructeur et devront respecter le cahier des charges
d’EDF.

La desserte en BT depuis les postes HTA-BT jusqu’au point d’alimentation des sous flots sera a la charge des
constructeurs,

- Réseau gaz :
Le projet pourra utiliser le chauffage urbain pour les batiments créés dans le cadre de la ZAC.
Suite & une prise de contact avec GDF, la desserte des flots en gaz ne leur semble pas « rentable », étant donné que le gaz.
serait uniquement desting & un usage domestique. GDF ne projette donc pas d’étendre le réseau sur le périmetre de la ZAC.

Pariies 3 & 4 : Impacfs et mesures compensaloires

m Chauffage urbain

Un plan de desserte a été établi pour la ZAC de I’Hétel de ville consistant en un maillage sur les différents points de
raccordement suivant ;
- réseau secondaire depuis ’antenne a créer sur ’flot Valdo ;
- raccordement sur la sous station du stade ;
- raccordement d’une antenne de réseau primaire a créer sur celui existant rue Emile Zola avec création d’une sous
station sur I'flot GI.

Le réseau primaire de desserte (haute température, haute pression) devrait &tre réalisé en canalisation diameétre 300 placés
en caniveau technique béton enterré. Le réseau secondaire de desserte (basse tension} devrait étre réalisé en canalisation de
diametre 200 avec enrobage sable. Le réseau de raccordemnent des itnmeubles sera réalisé en canalisation de diamétre 80
avec enrobage sable.

Un local devra étre aménagé dans chaque bitiment alimenté par le chauffage urbain 4 la charge du constructeur.

Au niveau du secteur de FHatel de Ville, les travaux comprendraient ’extension du réseau depuis le réseau de la rue
Audin. Ce réseau desservirait ensuite 1’ensemble des ilots depuis la rue 6 Chi Minh. Uns sous-station sera créée dans
Pemprise du gymnase Roussean. L’flot G sera aliimenté directement par un piquage sur le réseau haute pression présent
sur larue Zola,

Dans le secteur du Pré de I’'Herpe, une anfenne Basse pression serait créée depuis la sous station du Pré de V’Herpe afin
de desservir les futurs flots depuis la nouvelle voie transversale et de relier le batiment existant chemin Pierre Dupont pour
permettre de libérer I’emprise du terrain aftenant des réseaux existants.

m Réseau RMT /téléphonie

Les ouvrages ont ¢t¢ dimensionnés selon les principes suivants ;

- 6 fourreaux de diamétre 80 pour le réseau principal ;

- 6 fourreaux de diamétre 42/45 pour les adductions aux lots ;

- Chambres de tirage de type L3T sur trottoir ou K2C sous chaussée ;

- Chambres opérateurs de type L2T sur trottoir,
Tous les réseaux et fourreaux enterrés seront bétonnés,
2 points d’entrée différents seront mis en place par batiment afin de sécuriser les accés. Selon ce principe, chaque
promoteur devra s’assurer de la desserte de chaque immeuble 4 Pintérieur de son lot. Le plan de desserte en réseau
télécommunications a été envoy€ par le service VIFU du Grand Lyon 4 France Télécom.

Les travaux de génie civil du réseau (tranchées, fourreaux, raccordemnent sur réseau existant) seront. réalisés par
I’aménageur. Les travaux de ciblage seront réalisés et pris en charge par les opérateurs.

ZAC de I'Hotel de Ville a Vaulx-en-Velin - Etude d'impact

94




B Réseau éclairage public
L’alimentation du réseau sera réalisée sous fourreaux enterrés TPC diamétre 63, implantes sous trottoirs et zones piétonnes.

La desserte électrique des candélabres sera réalisée soit depuis les armoires existantes, soit & partir d’armoires d’éclairage a
intégrer aux postes transformateurs des futurs batiments 4 construire.

Les principes d’alimentation et de gestion de Péclairage seront les suivants :

- secteur de I’Hétel de ville :

- armoire | existante — rue Rabelais existante : conservation du départ existant pour ’éclairage type routier de la rue
Jules Romain et de la rue Rabelais ;

- armoire 2 existante — centre culturel rue Maurice Audin : conservation du départ existant alimentant les éclairages
en appliques conservés de la rue Jules Romain ;

- armoire 3 vers le carrefour Péri / Allendé : 1 départ alimentant la rue H6 Chi Minh, le parking d’Alembert et la
rue Rabelais Nord (section Allendé / H& Chi Minh). Sur ’axe H8 Chi Minh, le réseau devra étre placé en attente
(fourreaux en attente) coté Rue Maurice Audin pour une future connexion avec I’éclairage a changer de cette
voie ; 1 départ alimentant les éclairages de type piéton sur 1’allée alluviale rue Rabelais ;

- armoire 4 neuve sur la zone des placettes : armoire neuve type 5 départs & créer, permettant I’alimentation séparée
des équipements : projecteurs sur méts aiguille, éclairage type piéton, encastrés au sol, borne forain, etc.

- secteur Pré de I’Herpe :
- une armoire neuve 5 départs sera créée, compte tenu de la création des 2 voies (nord-sud et transversale) ainsi que du
futur projet d’extension de 1’axe Est-ouest (hors périmétre d’intervention de notre ZAC).

Les luminaires existants en applique des batiments c6té¢ Jules Romain seront conservés. Un changement des sources
lumineuses est a prévoir simplement.
Des réguiateurs de tension seront mis en place afin de limiter la consommation ; de méme le choix des lampes s’orientera
vers des lampes basse consomination.

L’ensemble des travaux de génie civil et d’équipements seront réalisés par I’aménageur.

@ Sécurité urbaine

Le réseau de video-surveillance / sécurité urbaine sera étendu aux nouveaux flots a construire sur le secteur Hétel de Ville.
2 fourreaux diameétre 160 seront mis en place pour permettre notamment ’alimentation des caméras jusqu’en limite de
propriété au niveau des chambres de tirage type lot.

Ces fourreaux seront & metire en place en paraliele du réseau RMT et permetiront la mise en place de réseaux de
vidéosurveillance et/ou d’alarme dans les halls d’immeuble et les différents commerces, reliés au nouveau centre de
superposition urbaine implanté dans le batiment principal de ’hétel de ville.

3 bornes multi-services seront également mises en place sur les placeties de la rue Jules Romain, Pour en assurer la
desserte, 1 TPC diamétre 63 sera 4 mettre en place depuis I’armoire d’éclairage des placettes,

Enfin, le réscau de sonorisation existant sur les rues commergantes sera prolongé le long des futurs commerces des flots &
aménager, soit par liaison en fourreaux 1 TPC diameétre 63 placé en tranchée commune avec le réseau d’éclairage, soit par
cheminement intégré directement sur chacun des flots.

L’ensemble des fravaux de génie civil seront réalisés par I"'aménageur. Les fournitures et instatlations de mats supports,
ciblages et équipements de vidéo-surveillance seront a fa charge de la Ville.

Parties 3 & 4 : Impacts ef mesures compensatoires ~ 9H
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@ Un nouveau cadre de vie of nouvelle évolution de la population a terme

3 EFFETS SUR LES ELEMENTS SOCIO-ECONOMIQUES

L’extension du tissu urbain du centre ville avec la construction de nouveaux logements de typologie variée, ’amélioration
des espaces publics, I’implantation de services, commerces et activités, seront autant de facteurs positifs qui conduiront 4 :

3.1 Effets sur les logements et la démographie - une dynamisation et & Paffirmation du centre ville en tant que tel,
i - une image plus atiractive en rupture avec 1’image négative portée longtemps par ce territoire dépourvu de centralité

adaptée 4 la vie urbaine et 4 sa population

B Une population en hausse a I'échelle du quartier du centre ville

L’angmentation de la population du centre ville de Vaulx-en-Velin se fera avec la réalisation des programines immobiliers
totalisant environ 830 logements ; elle devrait ainsi atteindre environ 2 324 habitants supplémentaires (sur la base du ratio
de 2,8 habitants observé sur la commune de Vaulx-en-Velin).

La population actuelle du centre ville, qui s’élévera 4 environ 1 000 habitants aprés livraison des derniers logements
réalisés dans le cadre de la ZAC du Centre Ville, sera donc multipliée par 3 & ’horizon 2019.

Le centre ville représentera alors un quartier de plus de 3 000 habitants, soit 7,5% environ de la population de la commune
de Vaulx-en-Velin,

A cette augmentation de population s’ajoute la réalisation de nombreuses opérations limitrophes notamment 1’urbanisation
des flots Valdo, Tarvel et Grain de Sel (décrits dans ’analyse de I’état initial dans le paragraphe 1.4).

B Un nouveau parc de logements ef une mixité sociale renforcée dans une optique de développement
durable

La démolition du Pré de 'Herpe a conduit & une baisse temporaire de 407 logements locatifs sociaux, ce parc sera
reconstitué en partie sur le périmetre de la ZAC avec la construction de 272 logements en locatif social.

Le programime de logements de la ZAC de I"Hotel de Ville sera trés diversific avec
- un parc de 272 logements sociaux, soit prés de 33 % du programme de la ZAC dont 2 800 m? de SHON pour des
chambres en foyer travailleurs ADOMA, soit environ 87 places.
- unparc de 556 logements privés dont 15% en accession sociale (113 logements)

Le programme répond aux objectifs du PLH (Programme Local e ’Habitat) traduits dans le volet habitat du GPV visant 2
rééquilibrer 1’offre logements sociaux/logements privés en :

- favorisant le développement de I’offre privée,
- renouvelant I’offre de logement social,

Le programme de logements de la ZAC favorisera une mixité sociale accrue grice a :
- ladiversification des produits immobiliers : locatif social, accession privée avec une partie en accession sociale
- latypologie variée : du T1 (pour étudiants ou jeunes salariés) au T5 (pour attirer les ménages avec enfants)
- les surfaces habitables variées et moduiables
- lamaitrise des cofits (énergétique en particulier)

Le programmne de logements a été congu dans une optique de développement durable :
- le principe de densité urbaine retenu dans le plan de composition de la ZAC permet de limiter I”étalement urbain,
conformément aux engagements de I’ Agenda 21* du Grand Lyon.
- les constructions seront réalisées sur la base d’un cahier des charges environnemental issu de I’Analyse
Environnementale Urbaine répondant ainsi aux préconisations du PLH visant & généraliser le référentiel « habitat
durable » du Grand Lyon

Pour répondre également aux objectifs du PLH, les programmes de construction veillerons a respecter la proportion d’un
T5 pour 10 logements : 10,8 % de T5.

L'Agenda 21 est un outil de planification sur le long terme pour la mise en ceuvre d’un développement durable. Adopté en conseil de
commurtauté le 17 mai 2005, l'agenda 21 du Grand Lyon expose la stratégie adoptée ainsi qu'un plan de 86 actions concrétes 4 metire
en euvre.
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10.3 Seécurité des usagers et des riverains

Les circulations d’engins générées par les chantiers, les zones de chantiers aiusi que les perturbations des circulations
urbaines et des cheminements piétons seront 4 I’origine de risques d’accidents. Leur minimisation passera par :
- la mise en place d’un signalétique adaptée et rigoureuse : balisage des déviations, des nouveaux cheminements
piétons, sortie de chantier etc, ...
- la sécurisation des abords des chantiers et leur interdiction au public (aires parfaiternent closes),
- I’absence de stockage sur le chantier de produits nocifs ou dangereux.

Une attention particulidre sera apportée lors de la réalisation des travaux au niveau du Lycée les Canuts.

10.4 Nuisances visuelles

Une charte de gestion de chantier pourra étre établie, permettant une homogénéité des clbtures mises en czuvre et des
panneaux d’inforination légale ou de présentation des programmes et travaux,
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11 LE COUT DES MESURES COMPENSATOIRES

L’ensemble des mesures préconisées porte essentiellement sur des mesures d’accompagnement, les mesures
compensatoires étant d’ores et déja intégrées au projet.

Le cofit des principales mesures d’accompagnement qui sera chiffié lors de la réalisation de Ia ZAC portera sur :

- laréalisation du groupe scolaire pour les éléves du cenfre ville et d’une créche (participation de 5 320 000 € inscrite au
bilan de la ZAC)

- une politique de gestion des eaux pluviales adaptée et intégrée,

- une politique de choix de matériaux de qualité : traitement de sol, mobilier urbain, choix des espéces arborés, éclairage,

- une pelitique cycliste cohérente (aménagements continus, zones 30 et stationnements privés et publics en nombre)

- leréaménagement inferne du ténement du lycée les Canuts

- la mise en ceuvre de protections phoniques pour un meilleur confort des éléves ef professeur du lycée les Canuts
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1 ANALYSE DES METHODES UTILISEES

a8 Démarche globale de I'étude :
La démarche globale est une approche par étapes selon le schéma suivant :

» Démarche de concertation et d’analyse du contexte a travers des contacts et entretiens avec les différents partenaires,
afin d’intégrer I’ensemble des paramétres (concertation des services concernés).

¢ Démarche de reconnaissance et d’enquétes de terrain permettant d’identifier les problémes réels ou supposés et
d’adapter ou de compléter la démarche de base, afin de mieux cerner les problémes particuliers : il s’agit notamment des
campagnes photographiques, de la caractérisation de I’occupation des sols.

o Démarche d’évalnation quantitative perinettant de caractériser, au moyen de mesures, la situation avant réalisation du
projet : il s’agit notamment des mesures de bruit,

¢+ Démarche d’experts enfin pour I’évaluation dans les domaines :
- non scientifiques, tels que le paysage, les éléments humains, ...
- scientifiques 4 caractére technique, tels que le trafic, le bruit,

B Méthodes utilisées :
Les méthodes utilisées sont de trois types :

s Méthodes d’analyses descriptives avec collecte de données existantes ou obseryées.

Les éléments traités par ces méthodes peuvent :
- soit, s’appuyer sur des éléments recensés et connus sur les durées longues et étre indépendants des périodes
d’observations : ¢’est le cas de la topographie et de I'urbanisme, et de la socio économie, ...
- soit, &re dépendants des périodes d’observations : c’est le cas pour les éléments sonores, les analyses d’air et les
¢léinents paysagers.

11 est alors nécessaire, pour apprécier au mieux I’impact, de prévoir les périodes d’observations les plus représentatives et les
plus critiques au niveau des impacts.

e Méthodes d’analyses comparatives aprés collecte de données existantes ou observées.

C’est ce type de méthode qui est utilisée pour I"appréciation des impacts sur les éléments humains : analyse des besoins,
de stationnement, ..,

o Méthodes normalisées de mesures au moyen d’appareillages norinalisés permettant d’assurer qualité et fiabilité des
interventions : c’est le cas de mesures de niveaux sonores avec des sonométres intégrateurs Brugl et Kjaer, des
prélévements. ‘

& Méthodes d’analyses prévisionnelles utilisant des outils de simulation : ¢’est le cas notamment de I’évaluation des trafics
réalisée par ISIS et réutilisée pour le programme de 2011,
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8 Application a I'étude d’impact de Paménagement du secteur Nord :
L’ensemble de I'étude d’impact repose sur une comparaison entre I’état initial et I’état aprés réalisation du projet.

Les méthodes de prévision utilisées sont précisées, chapitre par chapitre, pour chaque sujet dont 'impact a été évalué.

e La description de I’état initial :
La description de I’état initial repose sur :
- des observations directes du site pour tout ce qui concerne son occupation et son usage,

- des recherches bibliographiques pour les aspects généraux (climat, géologie, hydrogéologie, pollution des sols, patrimoine,
...}, en vérifiant le caractére récent des travaux utilisés,

- des exploitations de données statistiques pour tout ce qui est climatologie, démographie, emploi, déplacements,
stationnement,

Y

- des simulations & partir d’enquétes permettant de reconstituer des phénoménes complexes ou de grande étendue
geographique, comme les flux de déplacements sur les réseaux de voirie ou les réseaux de transports collectifs,

- des enquétes et des études spécifiques relatives au bruit de la circulation automobile, 2 la pollution de I’air.

o La présentation dn projet :
La description de P’état fotur est élaborée & partir de 1’ensemble des documents réalisés pour le choix du plan de composition
urbaine de la ZAC, notamment I’analyse environnementale urbaine réalisée par Ecosphére et Lieux-Dits en 2007 et révisée en
2011 ainsi que les notices architecturale et technique d’avant projet réalisées en 2011.
- plans a différentes échelles, croquis, esquisses paysagéres, pour tout ce qui concerne les aspects physiques du programme,
- organisation des accds aux programmes de construction et des stationnements,
- plan général et programme de construction de la ZAC.
Le programme de construction de la ZAC de I'Hdtel de Ville avee son plan masse, ainsi que organisation des
déplacements sur le qnartier proposé par ISIS en 2007, constiinent les hypothéses de bases pour la simnlation des

trafics futurs permettant d’évaluer les effets dn projet sur la circulation, mais également les prévisions de niveanx de
bruit et de pollution de Pair.

s L’évaluation de I"impact du projet :
Elle est réalisée en

- déterminant les éléments présents dans le site que la réalisation du projet fait disparaitre. Pour les projets en milieu urbain,
il s’agit quasi exclusivement de bétiments, d’infrastructures diverses tels les réscaux, d’aménagements de Pespace ou
d’éléments végétaux, d’éléments socio-économigues (activités, commerces et services, ...).

St leur dénombrement est aisé, leur qualification, quand elle est nécessaire n’est pas toujours évidente et en conséquence,
peut paraitre subjective.

- précisant les éléments nouveaux que le projet ameéne.

- décrivant la nouvelle organisation urbaine que les deux projets aménent, ainsi que les variations de production de
nuisances qui en résultent.
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LISTES DES PRINCIPAUX DOCUMENTS UTILISES POUR ETABLIR
L’ETUDE D’'IMPACT

@

Le SCOT de la Communauté urbaine de Lyon (le Grand Lyon),

1e Plan des Déplacements Urbains,

Le Plan modes doux 2009-2020

Le Programme Local de 1’Habitat,

Le Plan Local d’Urbanisme de Vaulx-en-Velin

Le référentiel « Habitat durable » du Grand Lyon,

Les données qualité de I'air de COPARLY,

Le classement des voies sonores par arrété préfectoral,

Le SAGE, Schéma d’ Aménagement des Eaux de I’Est Lyonnais,

Les études de sols réalisées par le Groupe J en octobre-novembre 2007 et mars 2008,

L’étude documentaire sur la pollution des sols réalisée par Ingédia en juillet 2007,

Les études de pollution sols réalisées par Tauw en mai 2008

Rapport ENVIREAUSOL — février 2010

Le diagnostic complémentaire et I’analyse de risques résiduels réalisés par Tauw en mai 2011,
Etude des déplacements 1818 — 2007,

Etude VR INGEDIA - 2007,

Etude INGEDIA et ALYCE - 2012

Comptages trafic — Ville de Vaulx en Velin - 2011

Etude d’impact du renouvellement urbain du Pré de ’Herpe-Mas du Taureau — Egis Aménagement — 2008,

Analyse Environnementale Urbaine et recommandations urbaines, architecturales et paysagéres de Lieux-Dits et
Ecosphére — 2007-2008

Prescriptions urbaines, paysagéres, architecturales et environnementales — Lieux-dits / Urban-éco — juillet 2011

Notice architecturale de I'aménagement des espaces publics et des réseaux - pgroupement Pelosse/Eranthis/
Sitétude/Gschwind — mars 2011

Notice technique de I’aménapement des espaces publics et des réseaux - groupement Pelosse/Eranthis/
Sitétude/Gschwind — mars 2011

Notice hydraulique — décembre 2011

Notice plantations — décembre 2011

4 GLOSSAIRE
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APD = Avant Projet Détaillé

APS = Avant Projet Sommaire

BTP = Bitiments et Travaux Publics

Cd = Cadmium

CET = Centre d’Enfouissement Technique

CETUR = Conseils Etudes Travaux Urbains et Ruraux
Co = Cobalt

CO = monoxyde de carbone

CO2 = dioxyde de carbone

COV = composés organiques volatiles

Cr = chrome

DOG = Document d’Orientation Générale

ENSAL = Ecole Nationale Supérieure d’ Architecture de Lyon
ENTPE = Ecole Nationale des Travaux Publics de I’Etat
GPV = Grand Projet de Ville

HQE = Haute Qualité Environnementale

HPM = Heure de Pointe du Matin

HPS = Heure de Pointe du Soir

NGF = Nivellement Général Francais

Ni = Nickel

NO2 = dioxyde d’azote

PACS = Pole d’ Astronomie Culturel Scientifique et technique
PADD = Plan d’Aménagement et de Développement Durable
PDU = Plan de Déplacement Urbain

PLD = Plan Local de Déplacement

PLU = Plan Local d’Urbanisme

SDAL = Schéma Directeur de I'agglomération lyonnaise
SCOT = Schéma de Cohérence Territoriale

Se = Sélénium

SHON = Surface Hors (Euvre Nette

$02 = dioxyde de soufre

TC = transports en commun

VRD = Voirie et Réseaux Divers

ZAC = Zone d’ Aménagement Concertée

Zn = Zinc

ZUP = Zone d’Urbanisation Prioritaire
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