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POLEYMIEUX-AU-MONT-D’OR 
Rapport de présentation : exposé des motifs des changements apportés 

(Art. R151-5 du code de l’urbanisme) 

RDévelopper l'agglomération en faisant projet avec la trame verte et bleue et en renforçant la présence 
de la nature en ville 

ο Point 114 
 

 

Objectif : 
 

Préserver la végétation existante. 

  
Conséquence : 

 
 
 
 
 

Modification de l'espace végétalisé à valoriser (EVV) sur l'ensemble de la parcelle 
communale cadastrée AC 30 située chemin du Robiat 

ο Point 500 
 

 

Objectif : 
 

Prendre en compte le paysage existant. 

  
Conséquence : 

 
 
 
 
 

Inscription d'un espace végétalisé à valoriser (EVV) sur la parcelle cadastrée AD 
257 située dans le hameau de Planchamp. 

RAménager un cadre de vie de qualité en alliant valeur patrimoniale, nouvelles formes urbaines et offre 
de services et d'équipements 

ο Point 113 
 

 

Objectif : 
 

Préserver les vues sur le hameau historique de la Péronnière. 
 

  
Conséquence : 

 
 
 
 
 
 

Inscription d'une zone non aedificandi sur les parcelles cadastrées AD 41 pour 
partie, AD 42, AD 45 pour partie, AD 203, AD 204 et AD 205 situées chemin de la 
Peronière. 
 

  

ο Point 128 
 

 

Objectif : 
 

Adapter le zonage au regard de la topographie du lieu et les prescriptions dans le 
périmètre d'intérêt patrimonial (PIP). 

  
Conséquence : 

 
 
 
 

Modification de la zone UCe4b en zone URi2c sur la parcelle cadastrée  AK 117 
située 405 montée des Chavannes et modification des prescriptions dans le 
périmètre d'intérêt patrimonial (PIP). 

R 
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POLEYMIEUX-AU-MONT-D’OR 
Rapport de présentation : exposé des motifs des changements apportés 

(Art. R151-5 du code de l’urbanisme) 

 

 

Garantir l’accès au logement à toutes les étapes de la vie 

ο Point 137 
 

 

Objectif : 
 

Actualiser les principales données socio-démographiques avec les derniers millésimes 
INSEE en vigueur 
Intégrer les objectifs de production de logements locatifs sociaux pour la nouvelle 
période triennale 2020-2022, pour les communes concernées par la loi MOLLE. 

  
Conséquence : 

 
 
 
 

Actualisation du rapport de présentation / indicateurs de suivi du volet Habitat  
Actualisation du programme d’orientations et d’actions pour l’habitat (POAH). 
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3. Programme d'Orientations et d'Actions pour l'Habitat (POAH)

PLU-H - POLEYMIEUX-AU-MONT-D'OR - Révision N°2 - Approbation 2019

Développer	l’offre	résidentielle

Pour répondre aux besoins croissants en logements 
de la population actuelle et future de la Métropole et 
contribuer aux objectifs du Scot, le PLU-H favorise les 
conditions permettant aux acteurs privés et publics de 
maintenir un niveau élevé de production privilégiant les 
formes d’habitat économes d’espace, diversifiées et de 
qualité. 

A l’échelle de la commune, cela se traduit par :

 � un objectif de production de 3 logements /an, soit 27 
logements en 9 ans entre 2018 et 2026. Cet objectif 
est réaliste au regard des capacités résidentielles et 
vise à poursuivre le développement. 

Développer	l‘offre	de	logements	
abordables,	selon	un	principe	de	mixité	
sociale

Du fait de son attractivité et de son dynamisme démo-
graphique, l’agglomération lyonnaise a vu depuis 15 ans 
une hausse importante des coûts d’accès au logement, 
en locatif et en accession. L’écart entre l’évolution des 
revenus des ménages et l’évolution des coûts d’accès 
au logement se creuse. La production d’une offre im-
portante de logements sociaux est fondamentale, mais 
ne peut constituer la seule réponse. C’est pourquoi le 
PLU-H promeut la notion de « logement abordable » 
comme segment de marché avec un engagement de 
prix de vente ou de niveaux de loyers inférieurs aux prix 
courants (de l’ordre de 20% à 30%) dans les secteurs 
considérés. Le développement des « logements abor-
dables » peut être un levier pour diversifier l’offre dans 
les communes fortement pourvues en logements loca-
tifs sociaux.

En termes de production de logements locatifs sociaux, 
les objectifs sont fixés pour chaque commune conformé-
ment à la temporalité des périodes triennales SRU.

A l’échelle de la commune cela se traduit par : 

 � conformément à la loi MOLLE, un engagement à 
prendre sur un objectif de production de nouveaux 
logements locatifs sociaux. Cet objectif pourrait être 
compris entre 4 et 6 logements locatifs sociaux sur la 
période 2018-2026, 

 ͳ Conformément aux articles L153-28 à 29 du Code 
de l'urbanisme, un bilan sera réalisé au plus tard 
tous les trois ans concernant l'application des dis-
positions relatives à l'habitat. Au vue du bilan, une 
actualisation des objectifs chiffrés de production 
de logements dont logements locatifs sociaux sera 
réalisée ainsi que l'adaptation des outils réglemen-
taires au soutien de la production le cas échéant (ER 
et SMS notamment). 

 � l’incitation au conventionnement des logements lo-
catifs privés par la mobilisation des aides accordées 
dans le cadre du PIG Loyers Maîtrisés de la Métropole,

 � la mise en œuvre d’une action foncière reposant sur 
des acquisitions amiables, des préemptions de biens, 
des Déclarations d’Utilité Publique (DUP) et des ac-
quisitions auprès de l’État et des institutionnels. Le 
patrimoine privé de la Métropole pouvant répondre à 
cet objectif de production peut également être mobi-
lisé. Les biens acquis sont rétrocédés aux opérateurs 
sociaux à des conditions permettant d’assurer l’équi-
libre financier des opérations,

 � afin de mettre en œuvre des préemptions, le main-
tien du Droit de Préemption Urbain sur l’ensemble 
de la commune peut être un moyen pour répondre à 
l’objectif de production de logements sociaux. Ainsi, 
les biens préemptés pourront permettre la réalisa-
tion de logements sociaux ou, le cas échéant, de pro-
grammes en accession abordable
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3. Programme d'Orientations et d'Actions pour l'Habitat (POAH)

PLU-H - POLEYMIEUX-AU-MONT-D'OR - Modification n°3 - Dossier d'enquête publique 2022

Développer	l’offre	résidentielle

Pour répondre aux besoins croissants en logements 
de la population actuelle et future de la Métropole et 
contribuer aux objectifs du Scot, le PLU-H favorise les 
conditions permettant aux acteurs privés et publics de 
maintenir un niveau élevé de production privilégiant les 
formes d’habitat économes d’espace, diversifiées et de 
qualité. 

A l’échelle de la commune, cela se traduit par :

 � un objectif de production de 3 logements /an, soit 27 
logements en 9 ans entre 2018 et 2026. Cet objectif 
est réaliste au regard des capacités résidentielles et 
vise à poursuivre le développement. 

Développer	l‘offre	de	logements	
abordables,	selon	un	principe	de	mixité	
sociale

Du fait de son attractivité et de son dynamisme démo-
graphique, l’agglomération lyonnaise a vu depuis 15 ans 
une hausse importante des coûts d’accès au logement, 
en locatif et en accession. L’écart entre l’évolution des 
revenus des ménages et l’évolution des coûts d’accès 
au logement se creuse. La production d’une offre im-
portante de logements sociaux est fondamentale, mais 
ne peut constituer la seule réponse. C’est pourquoi le 
PLU-H promeut la notion de « logement abordable » 
comme segment de marché avec un engagement de 
prix de vente ou de niveaux de loyers inférieurs aux prix 
courants (de l’ordre de 20% à 30%) dans les secteurs 
considérés. Le développement des « logements abor-
dables » peut être un levier pour diversifier l’offre dans 
les communes fortement pourvues en logements loca-
tifs sociaux.

En termes de production de logements locatifs sociaux, 
les objectifs sont fixés pour chaque commune conformé-
ment à la temporalité des périodes triennales SRU.

A l’échelle de la commune cela se traduit par : 

� conformément à la loi MOLLE, un engagement à 
prendre sur un objectif de production de nouveaux 
logements locatifs sociaux. Cet objectif est compris 
entre 2 et 3 logements locatifs sociaux par an sur la 
période triennale 2020-2022. Sur la durée du PLU-H, 
les objectifs de production de logements locatifs 
sociaux seront ensuite définis par période triennale 
2023-2025 et suivantes.  

 ͳ Conformément aux articles L153-28 à 29 du Code 
de l'urbanisme, un bilan sera réalisé au plus tard 
tous les trois ans concernant l'application des dis-
positions relatives à l'habitat. Au vue du bilan, une 
actualisation des objectifs chiffrés de production 
de logements dont logements locatifs sociaux sera 
réalisée ainsi que l'adaptation des outils réglemen-
taires au soutien de la production le cas échéant (ER 
et SMS notamment). 

 � l’incitation au conventionnement des logements lo-
catifs privés par la mobilisation des aides accordées 
dans le cadre du PIG Loyers Maîtrisés de la Métropole,

 � la mise en œuvre d’une action foncière reposant sur 
des acquisitions amiables, des préemptions de biens, 
des Déclarations d’Utilité Publique (DUP) et des ac-
quisitions auprès de l’État et des institutionnels. Le 
patrimoine privé de la Métropole pouvant répondre à 
cet objectif de production peut également être mobi-
lisé. Les biens acquis sont rétrocédés aux opérateurs 
sociaux à des conditions permettant d’assurer l’équi-
libre financier des opérations,

 � afin de mettre en œuvre des préemptions, le main-
tien du Droit de Préemption Urbain sur l’ensemble 
de la commune peut être un moyen pour répondre à 
l’objectif de production de logements sociaux. Ainsi, 
les biens préemptés pourront permettre la réalisa-
tion de logements sociaux ou, le cas échéant, de pro-
grammes en accession abordable
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50 PLU-H - POLEYMIEUX-AU-MONT-D'OR - Modification n°3 - Dossier d'enquête publique 2022

5. Rapport	de	présentation

Tableau	des surfaces de zonages

Surface communale…………………….. 633,47 ha

Superficie des zones au PLU-H (en ha)

Zones urbaines Av.M3* Ap.M3* Zones à urbaniser Av.M3 Ap.M3

AUCe1
UCe1 AUCe2
UCe2 AUCe3
UCe3 AUCe4
UCe4 14,73 14,51 AURm1

AURm2
URm1 AURc1
URm2 AURc2

AURi1
AURi2

URc1 AUPr
URc2 AUEi1

AUEi2
URi1 1,54 1,54 AUEa
URi2 46,74 46,96 AUEp

AUEc
UPr AUEl

AUSP
AUL

UEi1
UEi2 AU1
UEa AU2
UEp AU3

TOTAL 0,00 0,00
UEc
UEl Zones naturelles et agricoles Av.M3 Ap.M3

USP N1 316,61 316,61
N2 67,46 67,46

UPp - UPpa 6,49 6,49 A1 150,73 150,73
UL A2 29,17 29,17
TOTAL 69,50 69,50 TOTAL 563,97 563,97

Superficie des protections des espaces végétalisés (en ha)

Protection des boisements
et espaces végétalisés

Espaces Boisés Classés 179,69 179,69
Espaces Végétalisés à Valoriser 21,78 22,14
Plantations sur domaine public 0,18 0,18
Terrains urbains cultivés et 
continuité écologique 0,44 0,44

TOTAL 202,09 202,45

* Av.M3 : avant modification n° 3 - Ap.M3 : après modification n° 3

Av.M3 Ap.M3

Activités marchandes

Equipements d’intérêt collectif et services publics Zones naturelles

Zones de prise en compte du paysage
et de l'environnement Zones agricoles

de formes discontinues

A dominante résidentielle d’habitat individuel 

Zones de projet

Zones spécialisées
Activités économiques productives et logistiques

A urbanisation différée

POLEYMIEUX-AU-MONT-D'OR

Zones mixtes Ouvertes à l’urbanisation sous conditions
Centralités multifonctionnelles

Mixtes de formes compactes

A dominante résidentielle d’habitat collectif, 

7/21

DDUDMSE
Zone de texte 
Point n°137



52

6. Rapport	de	présentation
Indicateurs de suivi

PLUͳH ͳ POLEYMIEUXͳAUͳMONTͳD'OR - Révision N°2 - Approbation 2019

Source données : Insee RP 2012 et RP 2015 exploitations principales

Mise à jour des principaux chiffres clés caractérisant la commune

Précisions

Les données issues du millésime 2015 du recensement de la po-
pulation sont les plus récentes en date d'approbation du PLU-H.
Par souci de fiabilité statistique, l'Insee n'autorise les comparai-
sons de données qu'entre deux millésimes espacés de 5 années.  
Les données 2012 sont uniquement comparables avec les don-
nées 2008 et les données 2015 sont uniquement comparables 
avec les données 2010.
Toute comparaison de données entre les années 2012 et 2015 
seraient statistiquement fausses.

Données du Diagnostic

2012

Nombre d'habitants 1 306 1 312

Nombre de ménages 374 391

Taille des ménages 2,8 2,7

Nombre de résidences principales 374 391

Part des ménages propriétaires 85,0% 81,6%

Part des ménages locataires du parc privé 9,7% 14,1%

Part des ménages locataires du parc HLM 2,5% 2,8%

Taux de logements vacants 4,7% 5,3%

Nombre d'emplois 540 496

Revenu fiscal médian 31 110 € 31 207 €

2015
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6. Rapport	de	présentation
Indicateurs de suivi

PLUͳH ͳ POLEYMIEUXͳAUͳMONTͳD'OR - Révision N°2 - Approbation 2019

Source données : Insee RP 2012 et RP 2017 exploitations principales

Mise à jour des principaux chiffres clés caractérisant la commune

Données du Diagnostic Moyenne annuelle Evolution Total

2012 2012 / 2017 2012 / 2017 Agglomération 2017

Nombre d'habitants 1 306 1 332 5 2,0% 1 385 927

Nombre de ménages 374 408 7 9,0% 631 553

Taille des ménages 2,8 2,6 0,0 -0,08 2,1

Nombre de résidences principales 374 408 7 9,0% 631 553

Part des ménages propriétaires 85,0% 81,7% -0,7% -3,3% 269 775

Part des ménages locataires du parc privé 9,7% 13,9% 0,8% 4,2% 223 622

Part des ménages locataires du parc HLM 2,5% 2,9% 0,1% 0,4% 125 583

Taux de logements vacants 4,7% 5,3% 0,1% 0,7% 7,4%

Nombre d'emplois 540 500 -8 -7,3% 704 742

Revenu fiscal médian 31 110 € 33 170 € 412 6,6% 21 930

2017
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53PLU-H - POLEYMIEUX-AU-MONT-D'OR - Révision N°2 - Approbation 2019

Données du Diagnostic

2008

Taux SRU 2,60% 2,76%

Garantir l'accès au logement à toutes les étapes de la vie

Données du Diagnostic

2017

Nombre de demandeurs de logement 
locatif social

15

Pression de la demande de logement locatif 
social

1,1

Part des demandes de mutation dans le 
parc locatif social

0%

Taux de rotation dans le parc locatif social 0,0%

Taux de vacance dans le parc locatif social 0,0%

2017

Développer l'offre de logements à prix abordables, selon un principe de mixité 
sociale

Indicateurs de suivi déclinés à la commune

Précisions

Les indicateurs de suivi du PLU-H sont détaillés dans le tome 3 
du Rapport de présentation.
Sont ici détaillés que les indicateurs faisant l'objet d'un suivi 
décliné à l'échelle communale.
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53PLU-H - POLEYMIEUX-AU-MONT-D'OR - Modification n°3 - Dossier d'enquête publique 2022

Indicateurs de suivi déclinés à la commune

Précisions

Les indicateurs de suivi du PLU-H sont détaillés dans le tome 3 
du Rapport de présentation.
Sont ici détaillés que les indicateurs faisant l'objet d'un suivi 
décliné à l'échelle communale.

Données du Diagnostic

2008

Taux SRU 2,60% 2,76% 5,30%

Source : Inventaire SRU - DDT du Rhône

Garantir l'accès au logement à toutes les étapes de la vie

Données du Diagnostic

2017

Nombre de demandeurs de logement 
locatif social

15 9

Pression de la demande de logement locatif 
social

1,1 9,0

Part des demandes de mutation dans le 
parc locatif social

0% 0%

Taux de rotation dans le parc locatif social 0,0% 0,0%

Taux de vacance dans le parc locatif social 0,0% 0,0%

Sources : RPLS et Fichier Commun du Rhône 

Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie

2016 2017 2019

Surface totale des terrains bâtis en ha 68,7 68,7 69,3

Nombre de logements 426 434 450

Densité 6,2 6,3 6,5
Source : Fichiers fonciers

2017

Développer l'offre de logements à prix abordables, selon un principe de mixité 
sociale

2020

2019
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7PLU-H - POLEYMIEUX-AU-MONT-D'OR - Révision n°2 -  Approbation - 2019

• Prendre en compte l'identité et la cohérence du 
secteur en s'appuyant sur les caractéristiques décrites 
auparavant :

Les matériaux (couverture, menuiserie, enduits…) sont 
adaptés aux caractéristiques patrimoniales du bâtiment.

Les enduits sont adaptés dans leurs teintes et finitions au 
caractère patrimonial de l'immeuble.

 - En cas de réhabilitation : 

Les éléments de modénature à caractère patrimonial sont 
conservés et mis en valeur.

L’intervention sur une façade est traitée de façon homogène 
sur l’ensemble du bâtiment (menuiserie, garde-corps, 
occultations…).

Il convient de préserver les principes d’occultation en 
adéquation avec les caractéristiques patrimoniales du 
bâtiments (exemples : jalousies, persiennes, volets bois, 
volets métalliques…) et le mobilier qui les accompagne 
(exemples : lambrequins, garde-corps ouvragés …). Les 
volets roulants sont parfaitement intégrés et leur coffre 
n'est pas saillant par rapport au nu de la façade et est 
masqué par un dispositif de type lambrequin. Cependant, 
une réinterprétation contemporaine des dispositifs 
d'occultation traditionnels peut être envisagée.

- En cas de constructions neuves : 

L’opération de constructions neuves respecte le paysage 
urbain à travers la prise en compte des principales 
caractéristiques décrites, tout en permettant une écriture 
contemporaine valorisant le caractère patrimonial de 
l'ensemble.

Seul le Volume Enveloppe de Toiture et de Couronnement 
(VETC)  bas est admis.

Sur les volumes principaux, seules les toitures à deux pans 
sont admises, en évitant la présence de pignons sur rue. 
Sur les volumes annexes, d'autres types de toiture sont 
admis. Toutefois, une attention particulière est portée à la 
typologie mise en oeuvre et aux matériaux employés afin 
de trouver une cohérence avec le tissu environnant.

• Organiser les extensions et constructions annexes de 
manière à ne pas dénaturer la cohérence d'ensemble

Les extensions prennent en compte les caractéristiques 
patrimoniales du bâtiment. Elles sont en cohérence avec 
l’identité de la rue et s’implantent de manière à en limiter 
l’impact sur le paysage urbain.

Par leurs implantations et volumétries, elles garantissent 
la lecture du volume initial de la construction à valeur 
patrimoniale.

Les surélévations font l’objet d’une attention d’insertion, 
notamment en termes d’impact paysager.

• Préserver la qualité paysagère

Mettre en valeur les caractéristiques végétales.

Le système de clôture préserve les vues sur les jardins.

Les murs anciens de qualité (en pierre, galets ou pisé) et 
les clôtures anciennes à caractère patrimonial (en béton 
moulé à décor, en ferronnerie) sont conservés, sauf 
percées ponctuelles. Tout nouveau mur ou nouvelle clôture 
participe à la cohérence de l'ensemble

Les percées visuelles sur le Mont Thou ou vers le grand pay-
sage sont à préserver.

Prescriptions

   A2    
Périmètre d'intérêt patrimonial

            Hameau des Chavannes
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7PLU-H - POLEYMIEUX-AU-MONT-D'OR - Modification n°3 - Dossier d'enquête publique - 2022

• Prendre en compte l'identité et la cohérence du
secteur en s'appuyant sur les caractéristiques décrites
auparavant :

Les matériaux (couverture, menuiserie, enduits…) sont 
adaptés aux caractéristiques patrimoniales du bâtiment.

Les enduits sont adaptés dans leurs teintes et finitions au 
caractère patrimonial de l'immeuble.

 - En cas de réhabilitation : 

Les éléments de modénature à caractère patrimonial sont 
conservés et mis en valeur.

L’intervention sur une façade est traitée de façon homogène 
sur l’ensemble du bâtiment (menuiserie, garde-corps, 
occultations…).

Il convient de préserver les principes d’occultation en 
adéquation avec les caractéristiques patrimoniales du 
bâtiments (exemples : jalousies, persiennes, volets bois, 
volets métalliques…) et le mobilier qui les accompagne 
(exemples : lambrequins, garde-corps ouvragés …). Les 
volets roulants sont parfaitement intégrés et leur coffre 
n'est pas saillant par rapport au nu de la façade et est 
masqué par un dispositif de type lambrequin. Cependant, 
une réinterprétation contemporaine des dispositifs 
d'occultation traditionnels peut être envisagée.

- En cas de constructions neuves : 

L’opération de constructions neuves respecte le paysage 
urbain à travers la prise en compte des principales 
caractéristiques décrites, tout en permettant une écriture 
contemporaine valorisant le caractère patrimonial de 
l'ensemble.

Seul le Volume Enveloppe de Toiture et de Couronnement 
(VETC)  bas est admis.

Sur les volumes principaux, seules les toitures à deux pans 
sont admises, en évitant la présence de pignons sur rue. 
Sur les volumes annexes, d'autres types de toiture sont 
admis. Toutefois, une attention particulière est portée à la 
typologie mise en oeuvre et aux matériaux employés afin 
de trouver une cohérence avec le tissu environnant.

Dans la zone Uri, garantir une intégration harmonieuse 
des constructions, qui s’inscrive de façon cohérente dans 
la pente pour assurer une transition entre l’habitat 
pavillonnaire et le tissu de hameau et permetre de 
valoriser le caractère paysager du site.

• Organiser les extensions et constructions annexes de
manière à ne pas dénaturer la cohérence d'ensemble

Les extensions prennent en compte les caractéristiques 
patrimoniales du bâtiment. Elles sont en cohérence avec 
l’identité de la rue et s’implantent de manière à en limiter 
l’impact sur le paysage urbain.

Par leurs implantations et volumétries, elles garantissent 
la lecture du volume initial de la construction à valeur 
patrimoniale.

Les surélévations font l’objet d’une attention d’insertion, 
notamment en termes d’impact paysager.

• Préserver la qualité paysagère

Mettre en valeur les caractéristiques végétales.

Le système de clôture préserve les vues sur les jardins.

Les murs anciens de qualité (en pierre, galets ou pisé) et 
les clôtures anciennes à caractère patrimonial (en béton 
moulé à décor, en ferronnerie) sont conservés, sauf 
percées ponctuelles. Tout nouveau mur ou nouvelle clôture 
participe à la cohérence de l'ensemble

Les percées visuelles sur le Mont Thou ou vers le grand pay-
sage sont à préserver.

Prescriptions

A2    
Périmètre d'intérêt patrimonial

         Hameau des Chavannes
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