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MIONS 
Rapport de présentation : exposé des motifs des changements apportés 

(Art. R151-5 du code de l’urbanisme) 

PLU-H – Modification n° 3 – Dossier d’enquête publique - 2022 

Aller vers une organisation urbaine et des mobilités plus économes d'espaces et d'énergie, limitant les 
gaz à effet de serre 

ο Point 203

Objectif : Prendre en compte l'absence à terme de projet ou de réflexion visant l'ouverture à 
l'urbanisation du secteur "Sous Meurières". 

Conséquence : Modification de la zone AU3 en zone A2 sur les parcelles cadastrées AH 82, 83, 
231, 233 et AL 149, 162 et 166 situées dans le secteur "Sous Meurières". 
Modification, en conséquence, du plan assainissement. 

Développer l'agglomération en faisant projet avec la trame verte et bleue et en renforçant la présence 
de la nature en ville 

ο Point 20

Objectif : Compléter les protections du végétal dans l'objectif de pérenniser le patrimoine végétal 
existant sur le territoire communal. 

Conséquence : Inscription d'espaces végétalisés à valoriser (EVV) et évolution des enveloppes 
existantes des EVV sur l'ensemble de la commune. 

ο Point 206

Objectif : Protéger le cèdre de l'Himalaya présent au 46 route de Corbas. 

Conséquence : Inscription d'un espace boisé classé (EBC) sur la parcelle cadastrée AW 407 située 
46 route de Corbas. 

Aménager un cadre de vie de qualité en alliant valeur patrimoniale, nouvelles formes urbaines et offre 
de services et d'équipements 

ο Point 18

Objectif : Traduire les orientations de l'étude de cadrage urbain réalisée sur l'îlot de la Mairie. 

Conséquence : Modification de la zone UCe4b en zone UCe4a sur l'îlot délimité par la rue de la 
République, l'allée du Château, la rue de la Liberté et la place de la République. 
Inscription d'une hauteur graphique à 10 mètres sur ce secteur. 
Modification de l'emprise de l'emplacement réservé (ER) n° 9 pour l'extension de 
la mairie, espace vert et parc de stationnement, inscrit au bénéfice de la 
commune, place de la République et changement de son affectation pour 
"équipement pédagogique et parc de stationnement", rue de la République. 
Inscription, sur la partie Ouest libérée par l'ER n° 9, d'un ER n° 17 pour parc, au 
bénéfice de la commune, rue de la République. 
Création d'une orientation d'aménagement et de programmation (OAP) n° 4 "îlot 
Mairie". 
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MIONS 
Rapport de présentation : exposé des motifs des changements apportés 

(Art. R151-5 du code de l’urbanisme) 

PLU-H – Modification n° 3 – Dossier d’enquête publique - 2022 

ο Point 158

Objectif : Permettre l'extension du cimetière de la commune. 

Conséquence : Inscription d'un emplacement réservé (ER) n° 16 pour l'extension du cimetière, au 
bénéfice de la commune, sur les parcelles cadastrées AS 112 et 113 situées 15 et 
17 rue de l'Egalité. 

Développer l'offre de logements à prix abordables, selon un principe de mixité sociale 

ο Point 22

Objectif : Adapter les outils réglementaires qui favorisent la production de logements locatifs 
sociaux. 

Conséquence : Modification du numéro du secteur de mixité sociale (SMS) existant sur le secteur 
"Aux Pierres" qui devient secteur n° 2. 
Création d’un SMS n° 1 sur l’ensemble de la commune (zones U mixtes et zones 
AU sous conditions), pour les constructions neuves ou changement de destination 
au-delà de 800 m² à 25 % PLUS, PLAI, PLS, avec un minimum de 30 % de PLAI et 
un maximum de 30 % de PLS. 

Garantir l’accès au logement à toutes les étapes de la vie 

ο Point 70

Objectif : Actualiser les principales données socio-démographiques avec les derniers millésimes 
INSEE en vigueur. 
Intégrer les objectifs de production de logements locatifs sociaux fixés par l’État pour 
la nouvelle période triennale 2020-2022, pour les communes déficitaires (article 55 de 
la loi SRU). 

Conséquence : Actualisation du rapport de présentation / indicateurs de suivi du volet Habitat. 
Actualisation du programme d’orientations et d’actions pour l’habitat (POAH). 

Corriger une erreur matérielle 

ο Point 17

Objectif : Mettre à jour le cahier des éléments bâtis patrimoniaux en intégrant la présence d'un 
kiosque sur le terrain de la Maison Roth. 

Conséquence : Modification de la fiche de l'élément bâti patrimonial (EBP) n° 15 en précisant 
dans les caractéristiques à retenir et les prescriptions qu’il s’agit d’un kiosque et 
non d'un pigeonnier. 
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2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables

 
Outils réglementaires

Mions : une ville qui stabilise son développement autour 
de deux centralités 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 >

 >

 >

• La première, incarnée par la polarité du centre-bourg, fait l’objet 
d’une poursuite de sa qualification et de sa mutation urbaine 
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2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables

 
Outils réglementaires

Mions : une ville qui stabilise son développement autour 
de deux centralités  Le zonage UCe4b permet de 

 

 

 

 

 

 

 

 

 >

 >

 >

• La première, incarnée par la polarité du centre-bourg, fait l’objet 
d’une poursuite de sa qualification et de sa mutation urbaine 

LES ORIENTATIONS DU DÉVELOPPEMENT TERRITORIAL

OAP 
4
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2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DU DÉVELOPPEMENT TERRITORIAL

 
Outils réglementaires

Au-delà de ces développements, quelques gisements 
fonciers restent mobilisables dans les limites actuelles 
de l’enveloppe urbaine 

Pour le développement des zones à vocation économique :

• Le secteur "Sous Meurière", le long de l'A46, pourra constituer 
une réserve pour le renforcement des zones d'activités 
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2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DU DÉVELOPPEMENT TERRITORIAL

 
Outils réglementaires

Au-delà de ces développements, quelques gisements 
fonciers restent mobilisables dans les limites actuelles 
de l’enveloppe urbaine 
Pour le développement des zones à vocation économique :

• Le secteur "Sous Meurière", le long de l'A46, pourra constituer 
une réserve pour le renforcement des zones d'activités 
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2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DU DÉVELOPPEMENT TERRITORIAL

 
Outils réglementaires

 -

 

 

 
-

 

-

 

-
-

• Accompagner le développement démographique par une offre 
adaptée en équipements

 >

 >

Mions, une ville qui conforte son dynamisme et renforce 
ses équipements

 >

 
-

-
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2. Projet d’Aménagement et de Développement Durables
LES ORIENTATIONS DU DÉVELOPPEMENT TERRITORIAL

 
Outils réglementaires

 

 

 

 

 

 

 

• Accompagner le développement démographique par une offre 
adaptée en équipements

 >

 >

Mions, une ville qui conforte son dynamisme et renforce 
ses équipements

 >
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Développer l’offre résidentielle

la population à son niveau actuel et continuer à 

renforcer et valoriser le centre-bourg et conforter le 

une répartition équilibrée des  différentes typologies 

Développer l‘offre de logements 
abordables, selon un principe de mixité 
sociale

-

-

prix de vente ou de niveaux de loyers inférieurs aux prix 

-

-

-

-

-
-

 -
-

-
lysera au regard de l'éventuel exédent de la période 

 
e période triennale 

e période trien-
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Développer l’offre résidentielle Développer l‘offre de logements 
abordables, selon un principe de mixité 
sociale

eme

 eme
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Améliorer  la qualité du parc

Faciliter l’accès au logement à toutes les 
étapes de la vie
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Améliorer  la qualité du parc

Faciliter l’accès au logement à toutes les 
étapes de la vie

 

 

 eme
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NEANT 
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OAP 
4 Ilot Mairie

Constat

 

 

 

 

 

Objectifs

Fonctions et morphologies urbaines

 

 

 
 

 

Nature en ville, patrimoine bâti et paysager 

 >

 >

 >

Accès, déplacement et stationnement

 >

 >

Principes d'aménagement
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Principes d'aménagement
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5. 

Surface communale…………………….. 1 165,95 ha

Superficie des zones au PLU-H (en ha)

Zones urbaines Av.M3* Ap.M3* Zones à urbaniser Av.M3 Ap.M3

AUCe1
UCe1 AUCe2
UCe2 AUCe3
UCe3 AUCe4
UCe4 18,03 18,03 AURm1

AURm2 1,97 1,97
URm1 4,13 4,13 AURc1
URm2 25,02 25,02 AURc2

AURi1 4,75 4,75
AURi2

URc1 AUPr
URc2 AUEi1

AUEi2
URi1 46,03 46,03 AUEa
URi2 291,61 291,61 AUEp

AUEc
UPr AUEl

AUSP
AUL

UEi1 20,64 20,64
UEi2 138,36 138,36 AU1
UEa 1,17 1,17 AU2 4,74 4,74
UEp AU3 5,35

TOTAL 16,81 11,46
UEc 2,31 2,31
UEl Zones naturelles et agricoles Av.M3 Ap.M3

USP 7,92 7,92 N1 1,23 1,23
N2 44,71 44,71

UPp - UPpa 1,89 1,89 A1
UL 4,98 4,98 A2 541,11 546,46
TOTAL 562,09 562,09 TOTAL 587,05 592,40

Superficie des protections des espaces végétalisés (en ha)

Protection des boisements
et espaces végétalisés

Espaces Boisés Classés 8,28 8,29
Espaces Végétalisés à Valoriser 87,70 89,92
Plantations sur domaine public 6,18 6,18
Terrains urbains cultivés et 
continuité écologique
TOTAL 102,16 104,39

* Av.M3 : avant modification n° 3 - Ap.M3 : après modification n° 3

Av.M3 Ap.M3

Activités marchandes

Equipements d’intérêt collectif et services publics Zones naturelles

Zones de prise en compte du paysage
et de l'environnement Zones agricoles

de formes discontinues

A dominante résidentielle d’habitat individuel 

Zones de projet

Zones spécialisées
Activités économiques productives et logistiques

A urbanisation différée

Zones mixtes Ouvertes à l’urbanisation sous conditions
Centralités multifonctionnelles

Mixtes de formes compactes

A dominante résidentielle d’habitat collectif, 
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6. 
Indicateurs de suivi

Précisions

-

-

-

Données du Diagnostic
2012

2015
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6. 

Mise à jour des principaux chiffres clés caractérisant la commune

Données du Diagnostic Moyenne annuelle Evolution Total

2012 2012 / 2017 2012 / 2017 Agglomération 2017
2017
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Données du Diagnostic
2008

Données du Diagnostic

2017

2017

Précisions
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Indicateurs de suivi déclinés à la commune

Précisions

Garantir l'accès au logement à toutes les étapes de la vie

Améliorer la qualité du parc et du cadre de vie

Développer l'offre de logements à prix abordables, selon un principe de mixité 
sociale
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LEGENDE DES PLANS 
 

 
C.2.1 – Zonages et autres prescriptions  

 

 

1/5000e 
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IHB7330
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IHB7330
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IHB7330
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IHB7330
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IHB7330
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IHB7330
Ellipse 

IHB7330
Ellipse 

IHB7330
Rectangle 
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LEGENDE DES PLANS 
 

 
C.2.2 – Zonages et autres prescriptions  

 

 

1/2000e 

42/85



43/85



44/85

IHB7330
Ellipse 

IHB7330
Ellipse 



45/85

IHB7330
Ellipse 

IHB7330
Ellipse 



46/85

IHB7330
Ellipse 



47/85

IHB7330
Ellipse 



48/85

IHB7330
Ellipse 

IHB7330
Ellipse 

IHB7330
Ellipse 



49/85

IHB7330
Ellipse 

IHB7330
Ellipse 

IHB7330
Ellipse 



50/85



51/85



52/85



53/85



 

 

 

 

LEGENDE DES PLANS 
 

 
C.2.5 Habitat 

 

 

1/5000e 
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LEGENDE DES PLANS 
 

 
C.2.9 Assainissement collectif / non collectif 

 

 

1/5000e 
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EMPLACEMENTS RESERVES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS 
Mions

N° Localisation Affectation Bénéficiaire

5 Site de Mangetemps EQUIPEMENT SPORTIF, CULTUREL, 
EDUCATIF ET DE LOISIRS COMMUNE

9 Place de la République EXTENSION DE LA MAIRIE, ESPACE VERT, 
PARC DE STATIONNEMENT COMMUNE

11 Rue Pasteur EXTENSION GROUPE SCOLAIRE, 
STATIONNEMENT COMMUNE

14 Rue Yves Farge AMENAGEMENT D'UN DISPOSITIF DE 
GESTION DES EAUX PLUVIALES COMMUNE

15 Rue Salvador Allende AMENAGEMENT D'UN DISPOSITIF DE 
GESTION DES EAUX PLUVIALES COMMUNE

PLU-H - REVISION N°2 - APPROBATION 2019 1/1
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EMPLACEMENTS RESERVES AUX EQUIPEMENTS PUBLICS 
 MIONS

N° Localisation Affectation Bénéficiaire
5 Site de Mangetemps EQUIPEMENT SPORTIF, CULTUREL, 

EDUCATIF ET DE LOISIRS COMMUNE

9 Rue de la République EQUIPEMENT PEDAGOGIQUE, PARC DE 
STATIONNEMENT COMMUNE

11 Rue Pasteur EXTENSION GROUPE SCOLAIRE, 
STATIONNEMENT COMMUNE

14 Rue Yves Farge AMENAGEMENT D'UN DISPOSITIF DE 
GESTION DES EAUX PLUVIALES COMMUNE

15 Rue Salvador Allende AMENAGEMENT D'UN DISPOSITIF DE 
GESTION DES EAUX PLUVIALES COMMUNE

16 Rue de l'Egalité EXTENSION CIMETIERE COMMUNE

PLU-H - MODIFICATION N°3 - ENQUETE PUBLIQUE 2022 1/1
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EMPLACEMENTS RESERVES AUX ESPACES VERTS OU NECESSAIRES AUX 
CONTINUITES ECOLOGIQUES 

Mions

N° Localisation Affectation Bénéficiaire

16 Impasse du Pavé SQUARE COMMUNE

PLU-H - REVISION N°2 - APPROBATION 2019 1/1
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EMPLACEMENTS RESERVES AUX ESPACES VERTS OU NECESSAIRES AUX CONTINUITES ECOLOGIQUES 
 MIONS

N° Localisation Affectation Bénéficiaire
16 Impasse du Pavé SQUARE COMMUNE
17 Rue de la République PARC COMMUNE

PLU-H - MODIFICATION N°3 - ENQUETE PUBLIQUE 2022 1/1
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SECTEURS DE MIXITE SOCIALE 
Mions

Numéro de 
secteur Nature du programme Seuil d'exigibilité

Pourcentage 
minimal de la 

surface de 
plancher du 
programme 
affecté au 

logement aidé

Catégorie de logement 
aidé et ventilation de la 

surface de plancher 
affectée au logement 

aidé

1 Construction neuve ou 
changement de destination

au-delà de 600m² de surface 
de plancher 30% PLUS-PLAI-PLS

PLU-H - REVISION N°2 - APPROBATION 2019 1/1
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SECTEURS DE MIXITE SOCIALE 
 MIONS

N° Nature du programme Seuil d’exigibilité 

Pourcentage minimal de la 
surface de plancher du 
programme affecté au 
logement aidé 

Catégorie de logement 
aidé et ventilation de la 
surface de plancher 
affectée au logement aidé

1 Construction neuve ou changement 
de destination

au-delà de 800m² de surface de 
plancher 25%

PLUS-PLAI-PLS avec un minimum 
de 30% de PLAI et un maximum de 
30% de PLS

2 Construction neuve ou changement 
de destination

au-delà de 600m² de surface de 
plancher 30% PLUS-PLAI-PLS

PLU-H - MODIFICATION N°3 - ENQUETE PUBLIQUE 2022 1/1
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           Elément Bâti Patrimonial
           4, impasse du Pavé15

Typologie : Maison de ville

Nom : Maison Roth

Valeurs :
- Mémorielle
- Urbaine

Références

- Cette maison s’implante sur une parcelle d’angle, dans un tissu discontinu, lui conférant ainsi une forte visibilité dans le 
paysage environnant.

- Elle est implantée en retrait d’alignement, précédée par un frontage privé végétalisé. La perception d’une continuité bâtie 
est créée par la présence d’un mur bahut surmonté d’une clôture ajourée en ferronnerie.

- La maison se développe sur deux niveaux et sur un plan quasi carré. Sa façade principale est orientée au nord. 
L’architecture répond à un certain fonctionnalisme, comme en témoigne le rythme irrégulier des ouvertures. La façade 
ouest est borgne et offre un mur pignon sur l’espace public.

- L’architecture est simple mais soignée (encadrement de baies, marquise, décor de chainage d’angle, niche…).

- Une dépendance de faible dimension est connectée à l’angle nord-est de la maison. De plain-pied et surmontée d’un toit 
à deux pans, elle est tournée vers la cour, offrant un mur aveugle sur rue.

- La parcelle s’étire en longueur vers le sud. Elle est partiellement boisée et close par un mur d’enceinte en pisé enduit 
(hormis au-devant de la maison où le mur prend l’apparence d’un mur bahut à clôture de qualité, participant à la perception 
de la végétalisation).

- On peut noter la présence d’un pigeonnier bas sur la partie nord-est du terrain. Il se distingue depuis l’espace public par 
sa toiture ronde en zinc surmontée d’un épi de faîtage.

- Par son implantation et son architecture, cette maison constitue un repère dans le paysage urbain.

Caractéristiques à retenir

Eléments à préserver : la maison, la dépendance, le mur bahut avec sa 
clôture ajourée en ferronnerie et le pigeonnier.

Prescriptions

18 PLU-H - MIONS - Révision n°2 - Approbation - 2019
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